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Yeniden Insa Edilen Bina veya
Binalarin Emlak Vergisi

Bu gorus, yeniden insa edilen bina veya binalarin vergisinin arsalarinin
vergilerine gore nasil olacagina iliskindir.
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Konu: Emlak Beyani hk.

ilgi: 9.3.1999 tarihli dilekceniz.
Dilekceniz incelendi.

Bilindigi Gzere 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 23/b maddesinde, yeni insa edilen
binalar icin insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden evvel kismen
kullaniimaya baslanmis ise her kismin kullanilmaya baslandigi bitce yili icerisinde, bina
butce yilinin son Ug¢ ayi icinde bitmis veya bitmeden kullanilmaya baslaniimis ise U¢ ay
icinde binanin bulundugu yerdeki ilgili vergi dairesine (ilgili belediyeye) degisiklik
nedeniyle emlak (bina) vergisi beyannamesi verilecegi hUkme baglanmistir.



Anilan Kanunun 8 inci maddesinin son paragrafinda da "Yeni insa edilen bina veya
binalarin vergisi, arsasinin (veya arsa payinin) vergisinden az olamaz." denilmektedir.

8 inci maddedeki bu hukum, arsa uzerine yeni bina insa edilmesi halinde, binanin
arsasina ait vergiden disuk vergi alinmamasini saglamaya yoneliktir,

Buna gore, insaati 1999 yilinda biten mesken bina ve binalari icin degisiklik nedeniyle
verilecek bina vergisi beyannamesinde bildirilecek matrah Gzerinden hesaplanacak ve
2000 yilinda 6denecek bina vergisinin, bu bina veya binalarin arsa payi Uzerinden
hesaplanacak arsa vergisinden az olmasi halinde, arsa pay! Uzerinden hesaplanacak arsa
vergisinin bina vergisi olarak tarh, tahakkuk ve tahsil edilmesi gerekmektedir.

Ancak, Emlak Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin (a) fikrasi hUkmu uyarinca mesken
olarak kullanilan bina veya apartman dairelerinin vergi degerinin ¥2'U insalarinin sona
erdigi yili takip eden butce yilindan itibaren 5 yil stre ile gecici muafiyetten
faydalandirilmaktadir.

Buna gore, gecici mesken muafliginin uygulanmasinin s6z konusu oldugu durumda
karsilastirma, muafiyet miktarinin disilmesinden 6nceki vergi degeri esas alinmak ve bu
deger uUzerinden hesaplanacak vergi gozoninde bulundurulmak suretiyle yapilir.

Bu durumda, yeni insa edilen mesken binalarinda beyan edilen vergi degeri Gzerinden
hesaplanan bina vergisi ile, arsasinin vergisi karsilastirilacak, aradaki fark, bina veya
binalarin vergi degerinden ¥ muafiyet dlisuldikten sonra kalan matraha % 01 bina
vergisi nispetinin uygulanmasi sonucu bulunan miktara ilave edilecektir.

Yeniden insa edilen bina veya binalarin vergisinin, arsasinin vergisinden az olmamasini
saglamak icin yapilacak karsilastirma sadece arsa Uzerine yeni insa edilmesi halinde
degisiklik nedeniyle emlak (bina) vergisi beyannamesi verilmesi gereken hallerde
yapilacaktir.Bundan sonraki bina vergisi beyannamesi verilmesinin gerektigi durumlarda
bu karsilastirmanin yapilmasina fiilen imkan bulunmamaktadir.

Ote yandan, insaati 1999 yilinda biten veya binalara ait emlak (bina) vergisi mikellefiyeti
2000 yilindan itibaren baslayacagindan, 1999 yilinda, 1998 yili genel beyan donemi
nedeniyle verilen arsa vergisi beyannamesinde bildirilen matrahi, 1998 yilina ait %77.8
nispetindeki yeniden degerleme oraninda artirilarak hesaplanacaktir. 1999 yilina ait arsa
vergisinin ise bu suretle hesaplanan matrah tzerinden binde 3 oraninda hesaplanarak
O0denecegi tabiidir.
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