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Yapi1 Kooperatiflerinin Maliki
Bulundugu ve imar Planinda Umumi
Hizmet Alanlarina Ayriimis
Tasinmazlarin Emlak Vergisi

Bu gorius, Yapi Kooperatiflerinin maliki bulundugu ve imar planinda umumi
hizmet alanlarina ayrilmis tasinmazlan icin kisith emlak vergisinin uygulanip
uygulanmayacagina ve imar programina alinmadigindan kamulastirma
islemleri yapilamayan bu tasinmazlara ait emlak vergisi odemelerine iliskindir.
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............ Yapi Kooperatifi tarafindan Basbakanliga verilen ve ilgisi nedeniyle Bakanlhgimiza
intikal ettirilen 30.7.2003 tarih ve 78/774 sayili dilekce ile Eskisehir ili, ....... Belediye
Baskanhginin GLR.6026-15914 sayili yazisinin birer érnegi ilisik olarak génderilmis ve



emlak vergisi uygulamasi ile ilgili olarak gerekli aciklama asagida yapilmistir.

...... Belediye Baskanliginin yazisinda.... Yapi Kooperatifinin maliki bulundugu ve imar
planinda umumi hizmet alanlarina (okul, meydan, otopark, yesil saha, cocuk bahcesi ve
benzeri) ayrilmis bulunan tasinmazlari icin kisith (1/10 oraninda) vergi uygulandigi, imar
programina alinmadigindan kamulastirma islemleri yapilamayan bu tasinmazlara ait
emlak vergisi 6denmesinin durdurulmasina imkan bulunmadigi bildirilmektedir.

Bilindigi gibi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya
diger kamu dizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin
kisitlamanin devam ettigi slirece 1/10 oraninda tahsil olunacagi, kanunla ve diger
mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler oldugunun,siresi, tevsiki ve kisitlama koyan kamu
organlarinin goérevleri ve sorumluluklarinin Bakanligimizca, Milli Egitim ve Bayindirlik ve
iskan ve icisleri Bakanliklarinin mitalaalari alinarak hazirlanacak bir yénetmelikle tanzim
olunacagi hukme baglanmistir.

Kisitl vergi uygulamasi bu hukme istinaden hazirlanan ve 17.11.1986 tarih ve 19284
saylll Resmi Gazete'de yayimlanarak 9.11.1985 tarihinden itibaren uygulanmak uzere
yururlige giren "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yonetmelik"
esaslarina gore yapiimaktadir.

S6z0 edilen yénetmeligin 2 nci maddesinde, "imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere
ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha
ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle Uzerinde insaat yapilmasina izin
verilmeyen arsalar ile esaslh degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen binalarin
tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisitli olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan
itibaren yapilir. Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina
alinincaya (imar programinin kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisitlihgi gerektiren amaclara tahsis edildiginin bu yonetmeligin 5
inci maddesindeki bildirim mecburiyeti hUkimlerine gore tespit edilmemis olmasi
halinde, arsa veya bina sahibi tarafindan yazili muracaatta bulunularak kisitlamayi koyan
idareden alinacak kisithlik durumunu gosteren belge verginin tarhina yetkili daireye ibraz
edildiginde kisithlik ayni esaslar dairesinde uygulanir." hUkmU yer almaktadir.

Ote yandan, imar Kanununun 13 {nct maddesinin ikinci fikrasina gére, imar planinda
belirtilen hizmetlere ayrilmasi nedeniyle insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalarin
imar programina alinmasi halinde, emlak vergisi 6denmesinin, arsanin programa alindigi



tarihi takip eden taksitten itibaren kamulastirma yapilincaya kadar durdurulmasi,
kamulastirmanin yapilmasi halinde ise, durdurma tarihi ile kamulastirma tarihi arasinda
tahakkuk eden ve odenmesi durdurulmus olan emlak vergisinin kamulastirmayi yapan
idareden tahsil edilmesi gerekmektedir.

Bu huklUmlere goére, imar planinda resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan,
otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, Pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi
hizmetlere ayrilan ve bu nedenle insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar icin, bu
arsalarin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin kesinlestigi
tarihe) kadar kisitl emlak vergisi uygulanmasi, yani verginin 1/10'unun tahsil edilmesi,
9/10'unun ise tecil edilmesi gerekmektedir.

imar planlarinda, yukarida belirtilen hizmetlere ayrilan arsalara kisitlamanin devam ettigi
surece kisith vergi uygulanmasi gerekir.

Bu durumda, ...... Belediye Baskanlginca ...... Yap! Kooperatifinin maliki bulundugu ve
imar planinda umumi hizmet alanlarina (okul, meydan, otopark, yesil saha, cocuk
bahcesi ve benzeri) ayrildigi anlasilan tasinmazlan icin kisith (1/10 oraninda) vergi
uygulanmasi, dolayisiyla s6z konusu tasinmazlar icin tahakkuk eden verginin (1/10)'unun
tahsil edilmesi, (9/10)'unun ise tecil edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, imar planinda umumi hizmet alanlarina (okul, meydan, otopark, yesil
saha, cocuk bahcesi ve benzeri) ayrilan yerler icin imar programi yapiimadigina gore,
emlak vergisi ddenmesinin durdurulmasi mimkun degildir.

Konu ile ilgili olarak ...... Belediye Baskanliginca yapilan uygulamada kanuna aykiri bir
husus bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini ve konu hakkindaki Bakanliklari gorusunun belirlenerek ...... Belediye
Baskanligina ve adi gecen Kooperatife gerekli duyurunun yapilmasini arz ederim.
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