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Vergi Degerini Tadil Eden Sebeplerin
Dogmasi Halinde, Emlak Vergisinin
Hangi Tarihlerde Odenecegi

Bu gorus, vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde, tasinmazlara
ait emlak vergisinin hangi tarihlerde 6denecegine iliskindir.
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Konu: Vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde, emlak vergisinin hangi
tarihlerde 6denecegi hk.

iCiISLERI BAKANLIGI
(Mahalli idareler Genel Mudirlugiine)

..... tarafindan Bakanhgimiza génderilen 14.03.2001 tarihli dilekce ve konu hakkinda .....
Belediye Baskanligindan alinan 13.04.2001 tarih ve ..... sayili yazinin bir 6rnegi ilisikte
gonderilmis olup, konu hakkinda belirlenen Bakanlhgimiz gorisu asagida aciklanmistir.



Bilindigi Gzere, 1319 sayil Kanunun 33/6 nci maddesinde, bir bina veya arazinin taksim
veya ifraz edilmesi veya mukellefinin degismesinin vergi degerini tadil eden sebep
oldugu belirtilmis, ayni Kanunun 23/c maddesinde de bu Kanunun 33 Gnclu maddesinde
(8 numarali fikra haricg) yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde
degisikligin vukubuldugu butce yili icerisinde, degisiklik bitce yilinin son ¢ ayi icinde
vukubulmus ise U¢ ay icinde tasinmazin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye emlak vergisi
beyannamesi verilmesi ongoralmustar.

Emlak Vergisi Kanununun 9/b maddesinde ise bu Kanunun 33 Uncud maddesinin 1-7
numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bina
vergisi mukellefiyetinin, bu degisikliklerin vukubuldugu tarihi takip eden butce yilindan
itibaren baslayacagi hikme baglanmistir.

Bu hukUmler uyarinca, kooperatifler tarafindan insa edilerek ortaklarin kullanimina tahsis
edilen binalarin emlak vergisi mukellefi, ortaklar adina tapu tescil isleminin yapildigi yilin
sonuna kadar ilgili kooperatiflerdir.

Bu itibarla, ilisik dilekcede s6zu edilen kooperatif tarafindan insa edilen ve ortaklarin
kullanimina verilen binalar icin, ortaklarin adlarina tapu tescil islemi yapilincaya kadar
mukellef olmalari s6z konusu degildir. Kooperatif ortaklari binalari, adlarina tapu tescil
isleminin yapilmasi ile iktisap etmis olacaklarindan adlarina tapu tescil isleminin yapildigi
butce yilinin sonuna kadar, tapu tescil islemi bltce yilinin son U¢ ayi icinde yapilmis ise
uc ay icinde yapilmis ise Uc¢ ay icinde ilgili belediyeye emlak (bina) vergisi
beyannamesinin verilmesi gerekir. Emlak vergisi mukellefiyetlerinin ise adlarina tapu
tescil isleminin yapildigi tarihi takip eden butce yilindan itibaren baslamasi
gerekmektedir.

Ote yandan, ortaklarin verecekleri emlak (bina) vergisi beyannamesinin "Tablo IV-Bina
Bildirimi" béliminin 12 nci satirindaki "iktisap Tarihi" kismina tapunun verildigi tarihi
yazacaklar tabiidir.

Bilgi edinilmesini, konu hakkinda Bakanliklari gorusunun belirlenerek, gerekli duyurunun
yapilmasini arz ederim.
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