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Uzerine Yapilanma Yasagi Getirilen
Yerler icin Emlak Vergisi

Bu gorus, tasinmaz kultur ve tabiat varhiklar ile arkeolojik sit alani ve dogal sit
alani olmalari nedeniyle Uzerine yapilanma yasagi getirilmis kultiur ve tabiat
varhiklari olan arsa ve araziler icin emlak vergisi muafiyeti uygulanip
uygulanmayacagina iliskindir.
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Konu: Tasinmaz kaltlr ve tabiat varliklar ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani
olmalari nedeniyle lzerine yapilanma yasagi getirilmis kiltlr ve tabiat varliklari olan arsa
ve araziler icin emlak vergisi muafiyeti uygulanip uygulanmayacag: hk.

........................ BAKANLIGI

(Mahalli idareler Genel Midirlugiine)

Bakanlgimiza intikal eden olaylarda, konut ve isyeri vasfindaki 1 ve 2. grup eski eser
olarak tescilli gayrimenkuller ve tapu kittigutne "Korunmasi gerekli tasinmaz kultar
varligidir' kaydi konulan tasinmaz kulttr ve tabiat varliklari ile arkeolojik sit alani ve
dogal sit alani olmalari nedeniyle Uzerine yapilanma yasagi getirilmis kultlr ve tabiat
varlklari olan arsa ve araziler icin 2863 sayili Kanun hukmu uyarinca emlak vergisi



muafiyeti uygulanip uygulanmayacagi hususunda tereddtte dusuldtigu bildiriimektedir.

Bilindigi Gzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde Turkiye
sinirlari icinde bulunan bina, arsa ve arazilerin bu Kanun htukumlerine gore emlak (bina,
arsa ve arazi) vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 4 ve 14 UncUu maddelerinde daimi muafliklar, 5 ve 15
nci maddelerinde de gecici muafliklar duzenlenmis olup, bu maddelerde 2863 sayili
Kultlr ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanununun 21 nci maddesinde belirtilen
gayrimenkullerin Emlak Vergisinden muaf tutulacagina dair bir hikim yer almamistir.

Ayni Kanunun 22 nci maddesinde de bina ve arazi vergileri ile ilgili muaflik ve istisna
hikUmlerinin bu kanuna eklenmek veya bu Kanunda degisiklik yapilmak suretiyle
didzenlenecegdi hikme baglanmistir.

Bakanligimizin buglne kadar ki uygulamasinda, s6z konusu muafiyetin dogrudan
dogruya emlak vergisi muafiyetini icermedigi gibi , 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun
22 nci maddesini yarurlikten kaldirilmadigindan, emlak vergisi bakimindan
uygulanmasinin mimkuin bulunmadigi belirtilerek, kisith vergi uygulamasi gerektigi
seklinde uygulamaya yon verilmistir.

Bu konuda mukelleflerin basvurusu Uzerine Danistay'ca , "her ne kadar 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununun 22 nci maddesinde bina ve arazi vergileri ile ilgili muaflik ve istisna
hikUmlerinin bu Kanuna eklenmek veya bu Kanunda degisiklik yapilmak suretiyle
didzenlenecedi belirtilmis ise de 2863 sayili Kanunun 1319 sayili Kanundan sonra
yurarlige girdigi ve kanun koyucunun amacinin, eski eserlerin korunmasi ve
degerlendirilmesi icin bunlarin malik ve zilyetleri tarafindan kullanimini cazip hale getirir
tedbirler alinmasi yolu ile vergi hukuku acisindan eski eser sahiplerine olanak saglamak
oldugu g6zénUnde tutuldugunda, 2863 sayili Kanunun 21 nci maddesinde yer alan
muafiyet hUkmunin emlak vergisin de kapsamina aldiginin kabulindn zorunlu oldugu"
gerekcesiyle 2863 sayili Kanununun 21 inci maddesinde belirtilen tasinmaz kualtuar ve
tabiat varliklarinin emlak vergisinden muaf tutulmasi gerektigi yoninde kararlar
verilmektedir.

Ote yandan, Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesine istinaden hazirlanan ve
17.11.1986 tarih ve 19284 sayili Resme Gazete'de yayimlanarak 9.11.1985 tarihinden
itabaren uygulanmak lzere yururlige giren "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi
Hakkinda Yonetmelik"in 4 GUncu maddesi uyarinca, 2863 sayil Kualtur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanununun 21 inci maddesinde yer alan tasinmazlar icin kisitl (1/10 oraninda)
vergi uygulanmakta iken Danistay'in, 15.11.1988 tarih ve Esas No: 1987/80, Karar No:



1988/3460 sayili karari ile 2863 sayilil Kanununun 21 inci maddesinde belirtilen tasinmaz
kaltlr ve tabiat varliklarinin emlak vergisinden muaf tutulmasinin zorunlu oldugu, bu
tasinmazlar icin kisith vergi uygulanamayacagi gerekcesiyle s6z konusu yénetmeligin 4
uncu madesi iptal edilmis bulunmaktadir.

Bu durumda, gerek "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yonetmelik" in 4
Uncu maddesinin Danistay'ca iptal edilmesi, gerekse Danistay'ca verilen mustekar hal
alan kararlar karsisinda; tapu kttigune "korunmasi gerekli tasinmaz kultar varhgidir"
kaydi konulmus olan ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz
kaltar varliklar ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle Ulzerine kesin
yapilanma yasadi getirilmis tasinmaz kultir ve tabiat varliklarinin bulundugu parsellerin
emlak vergisinden muaf tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve durumun tim belediyelere duyurulmasi hususunda geregini arz
ederim.

Bakan a.
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