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Tek Meskeni Olan ve Sosyal Guvenlik
Kurumlarindan Aldig: Aylik Disinda
Baska Bir Geliri Olmayanlara
Uygulanan Emlak Vergisi

Bu gorus, Turkiye sinirlarn icinde tek meskeni olan ve sosyal guvenlik
kurumlarindan aldigir ayhik disinda baska bir geliri olmayanlarin satin aldiklari
meskeni icin indirimli bina vergisi oranindan faydalanip faydalanamayacagina
iliskindir.

T.C.
MALIYE BAKANLIGI
Gelirler Genel Mudurlugu
Sayi: B.07.0.GEL.0.66/6685-3876/1802
Tarih: 15.01.1999

Konu: MUkellefin 1998 yilinda satin aldigi mesken binasi icin indirimli bina vergi oraninin
uygulanip uygulanmayacagi hk.

iICISLERI BAKANLIGI

(Mahalli idareler Genel Midiirlugiine)

..... tarafindan Bakanhgimiza verilen 21.09.1998 tarihli dilekce ile ..... Belediye
Baskanhiginin 17.11.1998 tarihli yazinin bir 6érnedi ilisik olarak génderilmis olup, konu



hakkinda belirlenen Bakanhgimiz gortst asagida aciklanmistir.

..... Belediye Baskanliginin yazisinda, .....'nin 1998 yilinda satin aldigi mesken binasi icin
indirimli bina vergisi oraninin uygulanmadigi bildiriimektedir.

Bilindigi Uzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 33/6 nci maddesinde, bir bina veya
arazinin taksim veya ifraz edilmesi veya mukellefinin degismesi (araziden bir kisminin
istimlak edilmesi de ifraz hikmUundedir) vergi degerini tadil eden sebep sayilmis, 9/b
maddesinde de emlak vergisi mukellefiyetinin, bu Kanunun 33 Unct maddesinin 1-7
numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu
degisikliklerin vukubuldugu tarihi takip eden butce yilindan itibaren baslayacagi hikme
baglanmistir.

Diger taraftan, Emlak Vergisi Kanununun 4369 sayili Kanunla degisik 8 inci maddesinin
birinci fikrasinda, meskenlerde bina vergisi oraninin binde bir olarak uygulanacagi
belirtiimis, ayni maddenin ikinci fikrasinda ise, Bakanlar kurulunun Turkiye sinirlari icinde
tek meskeni olup, gelirleri munhasiran kanunla kurulan sosyal gtuvenlik kurumlarindan
aldiklari ayliklardan ibaret bulunanlarin veya bunlardan kendileri Uzerine kayith meskeni
olmayanlarin anilan kurumlardan aylik almayan ve herhangi bir geliri de bulunmayan
eslerinin ayni nitelikteki meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye Bakanlar
Kurulunun yetkili oldugu hikme baglanmistir. Ayrica ayni fikrada, bu hikmun yukarida
belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim icin de
uygulanacagi belirtilmistir.

Diger taraftan 01.12.1998 giin ve 23540 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 98/12031
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Tuarkiye sinirlari icinde sahip olunan tek mesken icin
yukarida belirtilen sartlarla 1999 yilina ait bina vergisi orani sifira indirilmistir.

Bu hukumlere gore ..... 'nin 1998 yilinda satin aldigi mesken binasina ait emlak (bina)
vergisi mukellefiyeti 1999 yilindan itibaren baslamaktadir. Bu durumda, adi gecenin
Turkiye sinirlari icinde tek meskeni olmasi ve kanunla kurulan sosyal guvenlik
kurumlarindan aldigi aylik disinda baska bir geliri olmamasi halinde, 1998 yilinda satin
aldigi meskeni icin 25 Seri Nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde yapilan
aciklamalar cercevesinde 1999 yilinda indirimli bina vergisi oranindan faydalandiriimasi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini, konu hakkindaki Bakanliklari gortsunun belirlenerek gerekli duyurunun
yapilmasini arz ederim.
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