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Tapu Harcinin Matrahinin Satisa Konu
Tasinmazin llgili Belediye Tarafindan

Duzeltme Sonucu Kabul Edilen Emlak
Vergisi Degeri Oldugu

T.C.
DANISTAY
9. Daire
Esas: 1998/1954
Karar: 1999/1673
Tarih: 27.04.1999

OZET: Tapu harcinin matrahi satisa konu tasinmazin ilgili belediye tarafindan diizeltme
sonucu kabul edilen emlak vergisi degeridir.

(492 sayih Harclar K. m. 60, 61) (1319 sayili EVK. m. 11, 21)
KARAR METNi:

Temyiz isteminde Bulunan : ...

Karsi Taraf : ... Vergi Dairesi Mudurlagu

istemin Ozeti: Davacinin 26.6.1995 giniinde sattigi tasinmazin beyan edilen tapu
harcina esas satis degerinin 1994 yili icin beyan edilen emlak vergisi degerinden dusuk
oldugu ileri surllerek tarh edilen kusur cezali tapu harcinin terkini istemiyle yapilan



duzeltme basvurusunun reddi Uzerine ac¢ilan davayl: tasinmazin 26.6.1995 gununde
200.000.000.- liraya satildigi, oysa 1994 yili genel beyan déneminde tasinmazin asgari
beyan degerinin 432.185.123.- lira, beyan edilen emlak vergisi degerinin ise
782.000.000.-lira oldugu, satisin yapildigi 1995 yili icin belirlenen yeniden degerleme
oraninin da uygulanmasi suretiyle tasinmazin 1995 yili emlak vergisi degerinin
1.623.432.000.- TL olarak tespit edildigi, emlak vergi degerinden dusuk satis degeri
beyan edildiginden aradaki fark tzerinden tarh edilen harc ve cezaya ait ihbarnamenin
12.11.1996 gununde teblig edildigi, buna karsilik davacinin belediye baskanlgina verdigi
14.1-1.1996 gunlu dilekce ile 1994 yili genel beyan doneminde verilen beyannamede
hata yapildigi, tasinmazin tarla vasfinda olmasina ragmen arsa imis gibi beyan edildigini
bildirmesi Gzerine belediye baskanligi tarafindan dizeltme islemi yapilarak toplam emlak
vergisi degerinin 192.000.000.-Lira olarak duzeltildigi bu dizeltme islemi UGzerine de dava
konusu edilen tarhiyatin kaldirilmasi istemiyle vergi dairesi mudurligine yapilan
dlUzeltme basvurusunun reddi Uzerine davacinin acildigi, bu duruma, gore ortada 213 s.
kanunda belirtilen bicimde bir matrah hatasinin varliginin kabul edilemeyecegdi, matrahin
azaltilmasi yolunda dizeltme yapilamayacagi, belediyece yapilan diizeltme sonucu kabul
edilen emlak vergisi degerine itibar edilemeyecegi, bu sebeple beyan edilen deger esas
alinarak yapilan tarhiyatin yerinde oldugu gerekcesiyle reddeden Bursa Vergi
Mahkemesinin 14.11.1997 gin ve 1997/1262 s. kararinin; tasinmazin tarla niteliginde
oldugu 1990 yili genel beyan dénemi beyannamesinin de bu bu bicimde verildigi, ancak
1994 yili genel beyan doneminde hata yapildigi, tasinmaz Uzerinde fiilen de tarim
yapildigi, belediyece yapilan dizeltme sonucu belirlenen emlak vergisi degeri karsisinda
tarhiyatta isabet bulunmadiqgi ileri strulerek bozulmasi istemidir.

Savunmanin Ozeti: Kanuni dayanaktan yoksun istemin reddi gerektigi yolundadir.

Savci Necati Kocabas''in Dusuncesi: Temyiz dilekcesinde 6ne strllen hususlar, 2577
s. idari Yargilama Usulli Kanununun 49. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen sebeplerden
hicbirisine uymayip vergi mahkemesince verilen kararin dayandigi hukuki ve kanuni
nedenler karsisinda, anilan kararin bozulmasini gerektirir nitelikte goralmemistir.

Aciklanan sebeple temyiz isteminin reddi ile vergi mahkemesi kararinin onanmasi
gerektigi disunulmektedir.

Tetkik Hakimi Seyfullah Yildiztekin'in Diisiincesi: ileri sirilen iddialar usule ve
hukuka uygun vergi mahkemesi kararinin bozulmasini gerektirecek nitelikte
bulunmadigindan temyiz isteminin reddi gerekecegi diusunuilmektedir.



TURK MILLETI ADINA
HUkUim veren Danistay Dokuzuncu Dairesince isin geregi gérusulda:

492 s. Harclar Yasasinin 60. maddesinde tapu ve kadastro harclarinin (4) s. tarifede yazili
islemlerden; islemlerin nevi ve mahiyetine gore deger esasi Uzerinden nispi veya maktu
olarak alinacagi, 61. maddesinde de deger 6lcusine gore harca tabi islemlerde (4) s.
tarifede yazili degerlerin esas oldugu hikme baglanmis, anilan (4) s. tarifenin 20/a
bendinde ise gayrimenkullerin ivaz karsihginda veya oélinceye kadar bakma akdine
dayanilarak yahut trampa hukidmlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulln devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergi degeri lizerinden devreden ve
devralan icin ayri ayri 6n gorulen oranda harc tahsil edilecegi belirtilmistir.

Bu hukimlerden de anlasilacagi Uzere tapu harcinin matrahinin tasinmazin emlak vergi
degeri oldugu anlasiimaktadir.

Bu halde tasinmazin emlak vergi degerinin tespiti 6nem arz etmektedir. 1319 s. Emlak
Vergisi Yasasinin 11. ve 21. maddelerinde Emlak (Bina ve arazi) vergisinin ilgili belediye
tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilecegi belirtilmis oldugundan, ilgili belediye tarafindan
kabul edilen beyannamede beyan edilen degerin emlak vergisi degeri oldugunun kabull
gerekmektedir.

Olayda 1990 yili genel beyan doneminde tarla olarak beyan edilen tasinmazin, 1994 yil
genel beyan déneminde arsa olarak beyan edildigi ileri sUrilerek ilgili belediyeye yapilan
didzeltme talebi kabul edilerek, tasinmazin emlak vergisi degeri 192.000.000.- TL olarak
dizeltilmis oldugu goéruldigtnden, yukarda yer alan hikimler cercevesinde 1994 yil
genel beyan doneminde de tasinmazin emlak vergisi degen 192.000.000.- TL olmaktadir.

Buna -gore, tasinmazin satisinin 1995 yilinda gerceklesmis olmasi sebebiyle 1995 yili icin
belirlenen yeniden degerleme oraninin bu degere uygulanmasi suretiyle bulunacak deger
Uzerinden tapu harci hesaplanmasi gerekeceginden, sehven arsa olarak verilen ve ilgili
belediye tarafindan kabul edilen duzeltme talebi sonucu htuktimsuz kilinan ilk
beyannamede beyan edilen degere yeniden degerleme orani uygulanmak suretiyle
bulunan deger lzerinden tarhiyat yapilmasi yerinde olmadigindan, davacinin dizeltme
talebinin kabull gerekirken, reddine ait islemde ve bu islemin onanmasi yonundeki
mahkeme kararinda isabet bulunmamaktadir.

Aciklanan nedenlerde temyiz isteminin kabulu ile Bursa Vergi Mahkemesinin 14.11.1997
gun ve 97/1262 s. kararinin bozulmasina dosyanin anilan mahkemeye gonderilmesine



27.4.1999 gununde oybirligi ile karar verildi.
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