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MEVZUAT TAKIP SISTEMI

Takrir Komisyonu Karari Hakkinda

Bu Karar, Belediye Takdir Komisyonu Baskanligi tarafindan tesis edilen Takdir
Komisyonu Karar hakkindadir.
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BASVURU NO: 2017/8806
KARAR TARIHi: 12/01/2018
TAVSIYE KARARI
BASVURAN:
BASVURAN VEKILi/TEMSILCISI:
BASVURUYA KONU iDARE: Besiktas Belediye Baskanligi

BASVURUNUN KONUSU: Besiktas Belediyesi Takdir Komisyonu Baskanligi tarafindan
tesis edilen 22.06.2017 tarih ve 2017/22 sayili Takdir Komisyonu Karari hakkindadir.

BASVURU TARIiHi: 13.7.2017
. BASVURANIN IiDDIA VE TALEPLERI

1.1. Sikayetcinin Kurumumuza verdigi dilekcesinde; basvuru konusunun, 2018 yili emlak
vergisi degerinin belirlenmesine iliskin Besiktas Belediyesi Takdir Komisyonu Baskanligi
tarafindan tesis edilen 22.06.2017 tarih ve 2017/22 sayili Takdir Komisyonu Karari’'nin
istanbul ili, Besiktas ilcesi, ...Mahallesi, ... pafta, .. ada, ...parselde bulunan tasinmaz
hakkindaki 34 Unci maddesi hakkinda oldugunu belirterek 6zetle;1.2. Takdir



Komisyonlarinin mahalle bazinda bir degerleme yapmakla yukimlUi olduklarini, parsel
bazinda bedel takdir edilmesinin usul ve yasaya aykiri oldugunu ancak, Besiktas
Belediyesi'nce mahalle bazinda bir degerleme yapilmadigini, yalnizca parsel dikkate
alinarak degerleme yapildigini; sikayet konusu Takdir Komisyonu kararinda yer alan ayrik
oylarin takdir edilen bedelin yuksek olduguna dikkat cektigini; sikayet konusu Takdir
Komisyonu kararinin somut, teknik ve maddi gercege uygun kriterler tespit edilmeden,
gerekcesiz ve dayanaksiz olarak tesis edildigini; 2014 yilina iliskin Merkez Komisyon
Kararinin da sikayet konusu islemin hukuka aykiri tesis edildigini gésterdigini; mezkur
tasinmaza iliskin 2014 tarihli bilirkisi raporu ve teknik raporun dahi sikayet konusu
islemin hukuka aykiriligini ortaya koydugunu, s6z konusu raporlarin hazirlandigi 2014
yilindan bu yana emlak degerlerinde bir artis yasanmadigini, aksine, emlak degerlerinde
gunden gune diusls yasandigini, doviz kurlarindaki asiri yikselme nedeniyle gayrimenkul
satislarinin ciddi oranda dustigunu, buna ragmen, Besiktas Belediyesi tarafindan tesis
edilen sikayet konusu islemle bahsi gecen raporlardaki degerleri de katlayan fahis bir
deger belirlendigini iddia ve ifade ederek;1.3. 22.06.2017 tarih ve 2017/22 sayih Takdir
Komisyonu Karari’'nin hukuka ve hakkaniyete uygunluk yonlerinden incelenmesini ve
22.06.2017 tarih ve 2017/22 sayil Takdir Komisyonu Kararanin “geri alinmasi,
kaldiriilmasi, degistirilmesi veya duzeltilmesi” yolunda tavsiye karari tesis edilmesi
talebiyle Kurumumuza basvuru yapildigi belirtilmistir.

Il. IDARENIN BASVURUYA iLiSKIN ACIKLAMALARI

2. Kurumumuzun 10/08/2017 tarih ve E.9114 sayil bilgi-belge isteme yazisina istinaden
Besiktas Belediye Baskanhgi’ndan alinan 25/08/2017 tarihli ve E.622.03.1122682-8239
saylill cevabi yazisinda;

“2.1.. ...Basvuru sahibi ..., Besiktas ilcesi, ...Mahallesi, .. pafta, ... ada, ... parsel sayili
...Center olarak adlandirilan tasinmazda ... no’lu bagimsiz bélimu 10.05.2017 tarihinde
satin alarak malik olmustur.

2.2. 2017 yili, bina, arsa ve araziler icin 2018 yilina ait uygulanacak emlak vergi
degerinin tespitiyle ilgili asgari arsa ve arazi m2 birim deger takdirlerinin yapilacagi
yildir. Bu nedenle;

2.3. Anilan tasinmazin bulundugu ... Mahallesinin Cadde ve Sokaklari icin Takdir
Komisyonu Merkez Komisyonu incelemesinden gecmek suretiyle 22/06/2017 tarihinde
yeniden toplanmis olup, Cadde ve Sokaklardan farkl olarak ... Center olarak ayrica
adlandirilarak 2017/12 sayili Takdir Komisyonu karari ile ... Center i¢in asgari m2 birim
degeri olarak 65.000,00.-TL takdir edilmistir. Buna istinaden de dava acma usulinu



gosterir zabitla beraber 2018 yili Takdir Komisyonu kararlari 03/07/2017 tarihinde askiya
cikmistir.

2.4.2017/1 seri no’lu Emlak Vergisi Kanunu ic Genelgenin Arsalara Ait Takdirlerde
Uygulanacak Esaslar baslginin 16. maddesinde, “Asgari 6lciide arsa m2 birim deger
tespiti, gecmis donemde yapilan takdirlere belli bir oran uygulayarak veya gecmis
enflasyon oranlarini eklemek suretiyle degil, bu bélimun 8/c, 13 ve 14. maddelerinde yer
alan aciklamalar dikkate alinarak yapilmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

2.5. Emlak Vergi Kanununun 29. maddesi (4751 sayili Kanunun 2/F maddesiyle degisen
madde Yururltik: 9.4.2002, Gecerlilik: 1.1.2002) Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lctde birim deger
tespitine iliskin hukimlerine goére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa
sayllacak parsellenmemis arazide her kdy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli
bolgeler (turistik bélgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili
valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin
cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca mistereken tespit ve ilan
edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara
gore bulunacak arsa veya arsa payl degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca
hazirlanmis bulunan tuzuk hukimlerinden yararlanilmak suretiyle, hesaplanan bedeldir.

2.6. Takdir edilen bu asgari arsa m2 birim degerine gdre s6z konusu tasinmazin 2018 yih
asgari emlak vergi rayic bedelini hesaplayabilmek icin Maliye Bakanhgi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan 2018 yili icin aciklanan insaat maliyet bedellerine gore
yapilan 2018 yili Emlak Vergisi rayic bedeli hesaplamasinda ... 'Un maliki oldugu Besiktas
llcesi, ..Mahallesi, ... pafta, ... ada, ... parsel sayili ... Center olarak adlandirilan
tasinmazda ... no’lu bagimsiz bélimun rayic bedeli: 13.027.321,19TL. dir.

2.7. Ulkemizde gayrimenkul konusunda tek kapsamli endeks olan Turkiye Cumhuriyeti
Merkez Bankasi Konut Fiyat Endeksi’dir. TCMB, bankalar icin hazirlanan degerleme
raporlarini baz alarak her ay konut fiyat endeksi olusturmakta ve yayinlamaktadir. il bazli
bakildiginda, TCMB Konut fiyat Endeksi’'nde TRIO kodlu istanbul’da, 2014 yili Ocak ayinda
endeks 163,06 iken 2016 yili Aralik ayinda 282,07 olmustur. TCMB’nin son yayinladigi
istatistik olan Mayis 2017 ayina ait verilerde bu endeksin 294,95 oldugu goérulmektedir.
Endeksin son 12 aylik ortalamasi 2,43 artis olduguna gore Aralik 2017 icin endeks
rakaminin 17,01 daha artacagi ve Aralik 2017 tahmini olarak 311.96 olacadi
varsayilabilir. Bu tahminlerde temkinli ve kotumser tarafta kalmak adina bu endeksi 300



olarak bile kabul etsek, nihai tespit olarak TCMB endeksine gdre istanbul’da son 4yilda
konut degerlerindeki artis %84 seviyelerinde gerceklesmistir.

2.8. Oysa Emlak Vergisi Kanunu’'nda 6ngorildigu lGzere bu sire dahilinde yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde rayic degerler artirilarak vergiye esas deger tespit
edilmistir. Ayni donem yeniden degerleme oranlari baz alinarak yapilan artislarda 4 yillik
artis ortalamasi %12 seviyelerinde kalmistir.

2.9. Ozetle, TCMB konut fiyat endeksine gére istanbul genelinde konut fiyatlarinda son 4
yilda yaklasik %83 ’luk artis yasanmisken (Besiktas 6zelinde bu artisin daha fazla oldugu
degerlendirilmektedir) vergiye esas rayic degerlerde yalnizca %12’lik artis yapilabilmistir.

2.10. Basvuru sahibi ... Maliki oldugu ... nolu bagimsiz bolimua 10.05.2017 tarihinde
22.265.702.19TL. bedelle satin almistir. Yukarida belirtildigi Gzere bahsi gecen
tasinmazin 2018 yili Emlak Vergisi rayic bedeli 13.027.321.29TL. olmasi gercek degerinin
altinda bir rayic deger olusmaktadir. 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun matrah ve nispet
ile ilgili 7. Maddesinde Bina Vergisinin matrahi, binanin bu kanun hukumlerine gore tespit
olunan vergi degeridir denilmektedir. Bu hiktumle ilgili Maliye Bakanliginin 29 Temmuz
1972 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6 seri nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi
matrah ve nispetle ilgili 4. maddesi a fikrasinda: Kanunun 7.maddesine gore Bina
Vergisinin matrahi, binanin bu kanun htukimlerine goére tesbit olunan vergi degeridir,
vergi degeri ise verginin konusuna giren binanin rayic bedeli olup, beyan tarihindeki
normal alim satim bedelinden ibarettir.

2.11. Yukarida belirttigimiz 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu ve Maliye Bakanligi Genel
Tebligi huktmlerine gore ... Center mahalle batunu icerisinde tespit edilen degerliligi,
genel Ozellikleri, carsiya pazara donati alanlarina olan mesafesi, ulasim kolayligi dikkate
alindiginda 2018 yili genel beyan dénemi icin takdir edilen 65.000,00.-TL arsa m2 birim
degeri uygun gorulmastar.

2.12. Basvuruda bahsi gecen Besiktas ilcesi, ... Mahallesi, ... pafta, ... ada, ... parsel sayili
... Center olarak adlandirilan tasinmazla ilgili 2018 yili arsa m2 bedeli icin ... Yapi Yatirhm
A.S. tarafindan istanbul 5. Vergi Mahkemesine 2017/978 Esas numarasi ile dava
acilmistir.” aciklamalarina yer verilmistir.

Il. iLGILI MEVZUATI



3. Anayasa’nin “Dilekce, bilgi edinme ve kamu denetcisine basvurma hakki” baslkl 74
Uncu maddesinde; “Herkes, bilgi edinme ve kamu denetcisine basvurma hakkina
sahiptir.”

4. Anayasa'nin "Mulkiyet hakki" kenar baslikli 35 nci maddesinde; "Herkes, mulkiyet ve
miras haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarari amaciyla, kanunla sinirlanabilir.
Mulkiyet hakkinin kullanilmasi toplum yararina aykiri olamaz."

5. 6328 sayill Kamu Denetciligi Kurumu Kanununun Kurumun goérevi baslikli 5 inci
maddesinin birinci fikrasinda; “ Kurum, idarenin isleyisiyle ilgili sikayet Uzerine, idarenin
her turlt eylem ve islemleri ile tutum ve davranislarini; insan haklarina dayali adalet
anlayisi icinde, hukuka ve hakkaniyete uygunluk yonlerinden incelemek, arastirmak ve
idareye onerilerde bulunmakla goérevlidir.”

6. Avrupa insan Haklari Sézlesmesi’'ne (Sézlesme) Ek (1) No.lu Protokol'lin "Milkiyetin
korunmasi" kenar baslikli 1 nci maddesinde; "Her gercek ve tuzel kisinin mal ve mulk
dokunulmazhgina saygi gosterilmesini isteme hakki vardir. Bir kimse, ancak kamu yarari
sebebiyle ve yasada ongorulen kosullara ve uluslararasi hukukun genel ilkelerine uygun
olarak mal ve mulkinden yoksun birakilabilir. Yukaridaki hukdmler, devletlerin,
mulkiyetin kamu yararina uygun olarak kullaniimasini dizenlemek veya vergilerin ya da
baska katkilarin veya para cezalarinin 6denmesini saglamak icin gerekli gérdukleri
yasalari uygulama konusunda sahip olduklari hakka halel getirmez. "

7. 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’'nun “Vergi degeri” baslikli 29 uncu maddesinde;*“
Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lctide birim deger
tespitine iliskin hukimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa
sayllacak parsellenmemis arazide her kdy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli
bolgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili
valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin
cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan bakanliklarinca mustereken tespit ve ilan
edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara
gore bulunacak arsa veya arsa pay! degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca
hazirlanmis bulunan tuzuk hukimlerinden yararlanilmak suretiyle, Hesaplanan bedeldir.

Vergi degeri, mukellefiyetin baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki



yil vergi degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikUmleri uyarinca ayni yil icin tespit
edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunur.

33 uncu maddeye (8 numarali fikra hari¢) gore mukellefiyet tesisi gereken hallerde vergi
degerinin hesaplanmasinda, 213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu
maddesinin (b) fikrasina gore belirlenen arsa ve arazi birim degerleri, takdir isleminin
yapildigi yil takip eden ikinci yildan baslamak suretiyle her yil, bir énceki yil birim
degerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu huktmleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen
yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriilmasi suretiyle dikkate alinir.

(Degisik dorduncu fikra: 16/6/2009-5904/33 md.) Vergi degerinin hesabinda bin liraya,
verginin hesaplanmasinda ise bir liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaz.

Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye veya yeniden
degerleme oranina kadar artirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu bu yetkisini, 2464 sayili
Belediye Gelirleri Kanununun 95 inci maddesi uyarinca belirlenen belediye gruplari
itibariyla farkli oranlar tespit etmek suretiyle de kullanabilir.” (Bu maddenin birinci
fikrasinin (b) bendindeki vergi miktarlarinin 2017 yil icin uygulanmasi ile ilgili olarak;
24/12/2016 tarihli ve 29928 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan 20/12/2016 tarihli ve
2016/9641 sayili Bakanlar Kurulu Karari Eki Karar ile 27/12/2016 tarihli ve 29931 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Maliye Bakanliginin (Gelir idaresi Baskanhgi) Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebligine (Seri No: 70) bakiniz.)

8. 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu Gecici 23 Uncu maddesinde (Ek: 28/11/2017-
7061/35 md.);

“ Takdir komisyonlarinca 2017yilinda 2018 yil icin takdir edilen asgari 6lcude arsa ve
arazi metrekare birim degerleri, 2017 yili icin uygulanan birim degerlerinin %50’'sinden
fazlasini asmasi durumunda, 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2017 yili icin uygulanan asgari 6lcude arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin %50 fazlasi esas alinir. Takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda 29 uncu
madde kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlari ile asgari 6lcude arsa ve arazi
metrekare birim degerleri bu sekilde belirlenen degerler Gzerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas
alinarak uygulanan vergi, harg ve diger mali yakimlulUkler icin de birinci fikra
hikUimlerine gore belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanhgi yetkilidir”



9. 213 sayil Vergi Usul Kanunu’'nun “ Emlak vergisine ait bedel ve degerlerin tespiti, ilani
ve kesinlesmesi” baslikli Mukerrer 49 uncu maddesinde;

“a) Maliye ve Bayindirlik ve iskan bakanlklar 1319 sayil Emlak Vergisi Kanununun 29
uncu maddesi hukmu ile ayni Kanunun 31 inci maddesi uyarinca hazirlanan tuzuk
hikUmlerine gore bina metrekare normal insaat maliyet bedellerini, uygulanacagi yildan
dort ay 6nce mustereken tespit ve Resmi Gazete ile ilan eder.

Tarkiye Ticaret, Sanayi, Deniz Ticaret Odalar ve Ticaret Borsalar Birligi bu bedellere
karsi Resmi Gazete ile ilanini izleyen onbes gun icinde Danistay’da dava acabilir.

b) Takdir komisyonlarinin arsalara ve araziye ait asgari 6lclide birim deger tespitine
iliskin dort yilda bir yapacaklari takdirler, tarh ve tahakkuk isleminin (Emlak Vergisi
Kanununun 33 Uncu maddesinin (8) numaral fikrasina gore yapilacak takdirler dahil)
yapilacagi surenin baslangicindan en az alti ay 6nce karara baglanarak, arsalara ait
olanlar takdirin ilgili bulundugu il ve ilce merkezlerindeki ticaret odalarina, ziraat
odalarina ve ilgili mahalle ve koy muhtarliklari ile belediyelere, araziye ait olanlar il
merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalarina ve belediyelere imza karsiliginda verilir.

BlUyuksehir belediyesi bulunan illerde takdir komisyonu kararlari, vali veya vekalet
verecegi memurun baskanliginda, defterdar veya vekalet verecegi memur, vali
tarafindan gorevlendirilecek tapu sicil muduru ile ticaret odasi, serbest muhasebeci mali
musavirler odasi ve esnaf ve sanatkarlar odalari birligince gérevlendirilecek birer Gyeden
olusan merkez komisyonuna imza karsiliginda verilir. Merkez komisyonu kendilerine
teblig edilen kararlari onbes gin icinde inceler ve inceleme sonucu belirlenen degerleri
ilgili takdir komisyonuna geri gonderir. Merkez komisyonunca farkh deger belirlenmesi
halinde bu degerler ilgili takdir komisyonlarinca yeniden takdir yapilmak suretiyle dikkate
alinir.

(Iptal birinci cimle: Anayasa Mahkemesinin 31/5/2012 tarihli ve E.2011/38, K.2012/89
sayili karariyla) Vergi mahkemelerince verilecek kararlar aleyhine onbes gun icinde
Danistay’a basvurulabilir.

Kesinlesen asgari 6lclide arsa ve arazi birim degerleri, ilgili belediyelerde ve
muhtarliklarda uygun bir yere asilmak suretiyle tarh ve tahakkukun yapildigi yilin
basindan Mayis ayi sonuna kadar ilan edilir.



Bakanlar Kurulu bu fikrada yer alan dort yillik streyi sekiz yila kadar artirmaya veya iki
yilla kadar indirmeye yetkilidir.

a) Yukaridaki fikralara gore, Danistay ve vergi mahkemelerinde dava acilmasi halinde,
davalinin onbes gun icinde verecegi tek savunma ile dosya tekemmul etmis sayilir.
Danistay ve vergi mahkemelerince bu davalar, dosyanin tekemmolil ettigi tarihten
itibaren en gec bir ay icinde karara baglanir.

b) (a) ve (b) fikralarindaki bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri ile arsalara ve
araziye ait asgari 6lctde birim deger tespitlerine iliskin sureleri gerektigi 6lctde
kisaltmaya Maliye Bakanhgi yetkilidir.”

10. 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun ‘Takdir Komisyonu Kurulusu’ baslikli 72 nci
maddesinde;

“Takdir Komisyonu; illerde defterdarin, ilcelerde malmuduruntn (mustakil vergi dairesi
olan ilcelerde ilgili vergi dairesi mudurunun) veya bunlarin tevkil edecekleri memurlarin
baskanligi altinda ilgili vergi dairesinin yetkili iki memuru ile secilmis iki Gyeden kurulur.

Arsalara ait asgari 6lctde birim deger tespitinde takdir komisyonu; belediye baskani
veya tevkil edecegi memurun baskanligi altinda belediyenin yetkili bir memuru ile
defterdarin, vergi dairesi baskanligi bulunan yerlerde ise vergi dairesi baskaninin
gorevilendirecegi iki memur, tapu sicil muduru veya tevkil edecegi bir memur ve ticaret
odasinca secilmis bir tye (ilgili oldugu arsalara iliskin takdir komisyonlarina organize
sanayi bolgesini temsilen bir ye) ile ilgili mahalle ve kdyun muhtarindan kurulur.

Araziye ait asgari 6lcude birim deger tespitinde takdir komisyonu, valinin baskanhgi
altinda defterdar, Tarim Orman ve Kdyisleri Bakanligi il muduru ile il merkezlerindeki
ticaret ve ziraat odalarindan secilmis birer Gyeden kurulur.

Takdir komisyonlari daimi veya gecici olurlar. Takdir komisyonlarinin kurulacagi yerler ile
bu madde uyarinca kurulan komisyonlarin calisma usul ve esaslarini belirlemeye Maliye
Bakanlhgi yetkilidir.

Daimi komisyon bulunmayan yerlerde takdir isleri gecici komisyonlar tarafindan gorular.”

11. 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun “Komisyonlarin gérevleri” baslklh 74 Gncu
maddesinde

“a) 72 nci maddenin birinci fikrasina gore kurulan takdir komisyonunun gorevleri



sunlardir.
1. Yetkili makamlar tarafindan istenilen matrah ve servet takdirlerini yapmak;

2. Vergi kanunlarinda yazili fiyat, Ucret veya sair matrah ve kiymetleri takdir etmek (Bu
gibi takdirler de takdir kararina baglanir.)

Takdir komisyonu bu goérevlerini yaparken takdir sebepleri bulunup bulunmadigini
incelemez. Yalniz hatali gérdigli muamelelerde, ilgili vergi dairesini yazi ile ikaz etmeye
mecburdur.

b) 72 nci maddenin ikinci fikrasina gore kurulan takdir komisyonu: 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca arsalar icin
her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her koyun cadde, sokak veya
deger bakimindan farkli boélgeleri (Turistik bélgelerde deger bakimindan farkli olanlar
ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parsel) itibariyle asgari 6lcide birim deger
tespit etmekle gorevlidir.

¢) 72 nci maddenin Uguncu fikrasina gore kurulan takdir komisyonu: 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca her il veya
ilce icin arazinin cinsi (Kirag, taban ve sulak) itibariyle asgari olcide birim deger tespit
etmekle gorevlidir.

(b) ve (c) fikralarina gore yapilacak deger tespitinde, Emlak Vergisi Kanununun 31 inci
maddesinin ikinci fikrasinda yer alan normlardan ve bu maddeye gore hazirlanmis
bulunan tlzuk htkUmleri ile gerektiginde bilirkisiden yararlanilir.”

12. Gelir idaresi Baskanligi’nin 08/03/2017 tarihli 2017/1 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu
ic Genelgesinin “IV. ARSALARA AIT TAKDIRLERDE UYULACAK ESASLAR” baslikli
boélimunde; “ 8. Deger bakimindan farkl bélgelerin tespitinde asagida belirtilen hususlar
dikkate alinacaktir.

c) Degerler arasindaki farkhliklarin tespitinde; bu yerlerin genel kullanis bicimleri, baslica
bolge tipleri, boélgelerin nifus ve yapi yogunluklari, yerlesim alanlarinin gelisme yon ve
blyukltkleri, is yeri merkezlerine ve mesk(n yerlere uzaklik ve yakinlklari, ulasim
durumu, su, elektrik, dogalgaz ve kanalizasyon gibi alt yapi hizmetlerinin olup olmadigi,
imar planlarindaki durumu, topografik durumu ve turizm, sanayi, toplu konut, sit,
rekreasyon vb. alanlar icerisinde bulunup bulunmadigi dikkate alinacaktir.

13. Asgari 6lcude arsa birim deger tespitleri, 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayil Emlak
Vergisi Kanununun 31 inci maddesinde yer alan normlardan ve bu maddeye gore



hazirlanmis bulunan 15/3/1972 tarihli ve 14129 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Emlak
Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin Ttzik hikimlerinden (TUzik
madde 26, 29, 30, 31, 32) yararlanilarak ilgili cadde, sokak veya deger bakimindan farkl
bolgelerdeki arsa bedellerinden metrekare fiyati en dusuk olanlar dikkate alinmak
suretiyle gerceklestirilecektir.

14. Takdir islemleri yapilirken gerekli olan hallerde teknik elemanlardan, bilirkisiden,
arsanin konumu itibariyla gayrimenkul degerleme uzmanliklarindan veya gayrimenkul
alim satim faaliyeti yapanlardan, organize sanayi bdlgesi, serbest bélge gibi 6zelligi
bulunan yerlerde bu birimlerin yetkili organlarinin goruslerinden de faydalanilir.

16. Takdir komisyonlarinca; ilgili cadde, sokak veya deger bakimindan farkl bolgeler ile
turistik bolgelerde ilgili valilerce tespit edilecek pafta ve adalarda metrekare degeri en
dusuk olan arsalarin, turistik bolgelerde parsel itibariyla yapilacak takdirlerde ilgili
parsellerin takdirin yapildigi tarihteki asgari 6lcide metrekare birim degeri tespit
edilecektir. Asgari 6lcide arsa metrekare birim deger tespitinin, gecmis donemde yapilan
takdirlere belli bir oran uygulayarak veya gecmis enflasyon oranlarini eklemek suretiyle
degil, bu Bélumun 8/c, 13 ve 14 Gncu maddelerinde yer alan aciklamalarin dikkate
alinarak yapilmasi gerekmektedir.” hukim ve aciklamalara yer verilmistir.

IV. KAMU DENETCIiSIi HUSEYiIN YURUK'UN KAMU BASDENETCISI'NE ONERISi

13. Basvuranin iddialari, idarenin konu ile ilgili agiklamalari, ilgili mevzuat ve tum dosya
kapsami birlikte degerlendirildiginde; basvuru konusuna iliskin “Tavsiye Karar Onerisi’
Kamu Bas Denetcisi’'ne sunulmustur.

V. DEGERLENDIRME VE GEREKCE
A. Hukuka ve Hakkaniyete Uygunluk Yonunden Degerlendirme

14. Uyusmazlik konusu: istanbul ili, Besiktas ilcesi, ... Mahallesi, ... pafta, ... ada, ...
parsel sayil ... Center olarak adlandirilan tasinmazda sikayetcinin malik oldugu ... no’lu
bagimsiz bélimu de ilgilendiren Besiktas Belediyesi Takdir Komisyonu Baskanhgi’'nin
22.06.2017 tarih ve 2017/22 sayih Takdir Komisyonu Kararinin “geri alinmasi,
kaldiriimasi, degistirilmesi veya dluzeltilmesi” talebi hakkindadir.

15. 213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lcude metrekare birim
degerlerini takdir edecekleri hikme baglanmis olup, bu madde kapsaminda birim



metrekare degerleri en son 2013 yilinda takdir edilmistir.

16. Diger taraftan, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9/b ve 19/b maddelerinde, bina
ve arazi vergisi mukellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin
yapildigi tarihi takip eden butce yilindan itibaren baslayacagi hikme baglanmistir.

17. 1319 sayih Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin,
mukellefiyetin baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi
degerinin Vergi Usul Kanunu huktmleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacagi; dclncu fikrasinda
da 33 Uncu maddeye gore (8 numaral fikra harig) mukellefiyet tesisi gereken hallerde,
Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore belirlenen arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigi yil takip eden ikinci yilin
basindan baslamak suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu
hikUimlerine gore ayni yil icin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hikme baglanmistir.

18. Anayasa Mahkemesi ictihatlarinda; Anayasa’nin 35 nci maddesine gore kisilerin
mulkiyet haklarinin ancak kanunun 6ngoérdidgu usullerle ve kamu yarari geregi
sinirlandirilabilecegi, Anayasa’nin 13 Gncd maddesinde yer alan 6lcultlik ilkesi geregi
kisilerin mulkiyet haklarinin sinirlandirilmasi halinde elde edilmek istenen kamu yarari ile
bireyin haklar arasinda adil bir denge kurulmasi gerektigi vurgulanmaktadir. AiHM
kararlarinda da benzer sekilde, mulkiyet hakkina yapilan bir mudahalenin Sézlesme'ye
uygunlugu denetlenirken yapilan midahalenin kamu yarari ya da genel yarari
amaclamasinin yani sira toplumun genel yarari ile birey haklarinin korunmasi arasinda
adil bir dengenin de g6zetilmesi gerektigi vurgulanmaktadir.

19. Olcululik ilkesi, "elverislilik", "gereklilik" ve "orantililik" olmak Uzere (c alt ilkeden
olusmaktadir. “Elverislilik", ongorulen mudahalenin, ulasiimak istenen amaci
gerceklestirmeye elverisli olmasini, "gereklilik", ulasiimak istenen amac¢ bakimindan
mudahalenin zorunlu olmasini, yani ayni amaca daha hafif bir mtdahale ile ulasiimasinin
mumkun olmamasini, "orantililik" ise bireyin hakkina yapilan miadahale ile ulasiimak
istenen amac arasinda makul bir dengenin gozetilmesi gerekliligini ifade etmektedir.
(AYM, Mehmet Akdogan ve Digerleri, B. No: 2013/817,19/12/2013, § 38).

20. Kararin “lll. ILGILI MEVZUAT” bashkli béliminde yer verilen hilkiim ve aciklamalar
dikkate alindiginda; emlak vergisinin degeri, emlak vergisine ait bedel ve degerlerin
tespiti, ilani ve kesinlesmesi ile birlikte, Takdir Komisyonunun kurulusu, komisyonun
gorevleri ve takdir komisyonunca yapilacak deger tespitinde, Emlak Vergisi Kanununda



yer alan normlardan, tiztk htkdmlerinden ve gerektiginde bilirkisiden yararlanilacagi
dngérilmuistir. Deginilen kanun hikimleriyle, bir yandan idareye takdir yetkisi
taninirken diger yandan emlak vergisi matrahina esas teskil edecek olan vergi degerinin
dogru hesap edilmesi saglanmak istenmistir.

21. Anayasa Mahkemesinin 25/11/2015 tarih ve E.2015/50, K.2015/107 sayil kararinda,
".... Idarelerin, kanunlarla verilen gérevleri yerine getirirken alacagi kararlarin, her trld
olay ve olgu g6z dnunde bulundurularak 6nceden hukuk kurallariyla belirlenmesi
mimkuin olmadigi gibi kamu hizmetlerinin ve toplumsal ihtiyaclarin degiskenligi dikkate
alindiginda uygun bir yontem de degildir.

Bu nedenle, idarelerin karsilastiklari farkli durumlar karsisinda en uygun ¢6zumu
Uretebilmeleri icin takdir yetkisiyle donatilmalari zorunludur. Takdir yetkisinin amaci,
idareye farkli ¢c6zimler arasindan uygun ve yerinde olani secme serbestisi tanimaktir. ...”
seklinde aciklamada bulunmak suretiyle, idareye takdir yetkisi tanimasinin gerekliligi
hususunu vurgulamaktadir.

22. ilgili mevzuat hikimlerine gore kurulan ve gdrevleri belirlenen Takdir
Komisyonlarinin, arsalara ve araziye ait asgari 6lcide birim deger tespitine dort yilda bir
takdir edecekleri hususu dikkate alindiginda idarenin uyusmazlik konusu yapilan
isleminde takdir yetkisinin bulundugu aciktir. Ancak idareye yasalarla taninan takdir
yetkisi mutlak olmayip, kamu yarari ve hizmet gerekleri ile sinirhdir. idare takdir yetkisini
kullanirken kendisine verilen yetkinin amaci dogrultusunda hareket etmeli, nesnellik ve
tarafsizlik icinde davranmali, orantililik ilkesine uymali, kanunlar 6zel kosullar
ongormusse bunlara uymali, bu yetkiyi kamu yarari icin ve gerekceli olarak kullanmalidir.

23. Danistay 8 inci Daire E:2010/2 K:2010/2 sayili ve 27/01/2010 tarihli kararinda
idarenin takdir yetkisine su sekilde yer verilmistir: idarelerin idari islem tesis ederken,
eylemdebulunurken yararlandigi serbestiye takdir yetkisi denilir. Takdir yetkisi idareye
birakilan belli 6lctde karar alma 6zgurlagiduar. Hukuken kabul edilebilir kosullarin
olusumu halinde taninmis bir serbestidir. Keyfi bir hareket olmayip ancak hukuka uygun
olarak kullanilabilir... Hukuk Devleti olmanin geregi, idarenin takdir yetkisine dayali
olarak tesis ettikleri bireysel ya da duzenleyici islemlerin hukuken gecerli ve objektif bir
sebebe dayanmasidir. Takdir yetkisine dayali islemlerin hukukun belirledigi sinirlarin ve
esitlik kurali gozetilerek kamu yararina ve hizmetin gereklerine uygun sekilde, objektif
makul ve gecerli neden ve gerekcelere dayali olarak tesis edilmesi gerekir... ”

24. Avrupa Konseyi Bakanlar Komitesinin 11/05/1980 tarihinde kabul edilen idari Takdir
Yetkisinin Kullanilmasina iliskin R(80)2 Sayili Tavsiye Kararina Ek Takdir Yetkisinin



Kullanilmasinda Uygulanacak Temel ilkeler bélimiinde, "Takdir yetkisini kullanan bir idari
makam; (1) Yetkinin verilis amacindan baska amac¢ gudemez. (2) Yalnizca olaya iliskin
0geleri hesaba katarak nesnellige ve tarafsizliga uyar. (3) Hakkaniyete uymayan
ayirimciligi dnleyerek yasa éniinde esitlik ilkesini gdzetir. (4) islemin amaciyla, kisilerin
haklari, 6zgurlUkleri veya menfaatleri Uzerindeki olumsuz etkileri arasinda uygun bir
denge saglar." ifadelerine yer verilmistir.

25. Sikayet konusu hakkinda Besiktas Belediye Baskanhgi’'ndan alinan cevabi yazida,
“Anilan tasinmazin bulundugu Levazim Mahallesinin Cadde ve Sokaklari icin Takdir
Komisyonu Merkez Komisyonu incelemesinden gecmek suretiyle 22/06/2017 tarihinde
yeniden toplanmis olup, Cadde ve Sokaklardan _ farkl olarak Zorlu Center olarak ayrica
adlandirilarak 2017/12 sayili Takdir Komisyonu karari ile Zorlu Center icin asgari m2
birim degeri olarak 65.000,00.-TL takdir edilmistir.” aciklamasina yer verilmistir.

25.1. 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’'nun “Vergi degeri” baslikli 29 uncu maddesinin
(a) fikrasinda “Arsa ve araziler icin, 213 sayil Vergi Usul Kanununun asgari dlctde birim
deger tespitine iliskin hikimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle
ve arsa sayllacak parsellenmemis arazide her koy icin cadde, sokak veya deger
bakimindan farkh bolgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan
farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya
ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere goére,”
hesaplanan bedel oldugu,

25.2. 08/03/2017 tarihli 2017/1 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu i¢ Genelgesinin “IV.
Arsalara Ait Takdirlerde Uyulacak Esaslar” baslikli bolimUunun 16 nci maddesinde;
“Takdir komisyonlarinca; ilgili cadde, sokak veya deger bakimindan farkl bélgeler ile
turistik boélgelerde ilgili valilerce tespit edilecek pafta ve adalarda metrekare degeri en
dusuk olan arsalarin, turistik bolgelerde parsel itibariyla yapilacak takdirlerde ilgili
parsellerin takdirin yapildigi tarihteki asgari 6lciide metrekare birim degeri tespit
edilecektir."”" aciklamasina yer verildigi hususlar dikkate alindiginda;

25.3. Besiktas Belediye Baskanligindan alinan cevabi yazi ve eklerinin tetkikinden;
istanbul Valiligi tarafindan sikayet konusu “Zorlu Center olarak ayrica adlandirilan” yer
ile ilgili olarak turistik bélge oldugu gerekcesiyle ada, pafta, parsel bazinda farkli deger
tespit edilebilecegine iliskin bir karar olup olmadigina iliskin herhangi bir bilgi veya belge
tespit edilememistir.

26. Bununla birlikte Besiktas Belediye Baskanligi’'nin sikayet konusu hakkindaki cevabi
yazisinda, “1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu ve Maliye Bakanligi Genel Tebligi



hiktUmlerine gére Zorlu Center mahalle batlnuU icerisinde tespit edilen degerliligi, genel
Ozellikleri, carsiya pazara donati alanlarina olan mesafesi, ulasim kolayhgi dikkate
alindiginda 2018 yili genel beyan dénemi icin takdir edilen 65.000,00.-TL arsa m2 birim
degeri uygun gortlmustir.” aciklamasina yer verilmistir.

26.1. 213 sayili Vergi Usul Kanunu’'nun “Komisyonlarin gorevleri” bashkh 74 tncu
maddesinde, “ ...(b) ve (c) fikralarina gére yapilacak deger tespitinde, Emlak Vergisi
Kanununun 31 inci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan normlardan ve bu maddeye gore
hazirlanmis bulunan tizik htkimleri ile gerektiginde bilirkisiden yararlanilir.” hUkmune
yer verilmistir.”

26.2. 08/03/2017 tarihli 2017/1 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu i¢ Genelgesinin “IV.
Arsalara Ait Takdirlerde Uyulacak Esaslar” baslikli b6limUuntn 14 Gncu maddesinde;
“Takdir islemleri yapilirken gerekli olan hallerde teknik elemanlardan, bilirkisiden,
arsanin konumu itibariyla gayrimenkul degerleme uzmanliklarindan veya gayrimenkul
alim satim faaliyeti yapanlardan, organize sanayi bdlgesi, serbest bélge gibi 6zelligi
bulunan yerlerde bu birimlerin yetkili organlarinin goruslerinden de faydalanilir.”
aciklamasina yer verildigi hususlari dikkate alindiginda;

26.3. Besiktas Belediye Baskanligindan alinan cevabi yazi ve eklerinin tetkikinden;
sikayet konusu olan ve “Zorlu Center olarak ayrica adlandirilan” yer ile ilgili takdir edilen
arsa m2 birim degeri ile ayni mahallede bulunan diger site, ada parsel, cadde ve sokaklar
yonunden belirlenen degerler arasindaki farklarin gerekcesini gésteren veya takdir edilen
arsa m2 birim degerini etkileyecek olan ulasim, alt yapi, kamu hizmetlerinden
yararlanma, imar durumu gibi farkliliklari belirten, bilirkisi raporu veya teknik
elamanlardan yararlanildigina iliskin herhangi bir bilgi, gérts veya belge tespit
edilememistir.

27. Uyusmazlik konusu olan Besiktas Belediyesi Takdir Komisyonu Baskanligi’'nin
22.06.2017 tarih ve 2017/22 sayil Takdir Komisyonu Kararinda, “213 sayih Vergi Usul
Kanununun 4751 sayili Kanunla degisik mukerrer 49’ uncu maddesinin (b) fikrasi
geregince; Arsalara ait asgari 6lctide birim deger tespiti ... mahallesi Cadde ve Sokaklarin
imar durumu, belediye hizmetlerinden yararlanma olgusu, is merkezlerine ve meskun
yerlere yakinlik derecesi, ulasimi, gayrimenkullerde meydana gelen deger artislari ve
Maliye Bakanhgi'nca aciklanan yeniden degerleme oranlari g6zénunde tutularak
mahallinde yapilan tespitlerde asgari arsa birim m2 degerlerinin asagidaki sekilde
takdirine oy birligi ile karar verilmistir. ” aciklamalarina yer verilmistir.

27.1. Diger taraftan mezk(r Takdir Komisyonu Kararina iliskin olarak “KARAR ZABTI"”



baslikli belgede,” ... Mahallesi cadde ve sokaklarina ait asgari arsa birim m2 degerlerinin
tespitine iliskin takdir kararinda (Merkez komisyonu incelemesinden gecmek suretiyle)
degisiklik yapilmasina gerek gortlenler yeniden degerlendirilmis olup, karara baglanmasi
icin komisyonumuzun 22/06/2017 tarihinde toplandigina dair keyfiyet gosterir is bu zabit
tanzim edildi.” aciklamalarinin yer aldigi ve s6z konusu “Karar Zabti”nda Ticaret Odasi
temsilcisi tarafindan; “1- Kurumumuza bilgi verilmeden ve komisyon toplantisina davet
edilmeden evrak lzerinden karar alinmasi, 2-Degerlemeye iliskin herhangi bir bilgi veya
belgenin Kurumumuzla paylasiimamasi, 3-Vatandaslarin mulkiyet hakki ve kamu yarari
dengesinin hangi kriterlere gére saglandiginin Kurumumuza ve Komisyona izah
edilmemesi gerekceleri ile her tarlt hukuki haklarimiz sakh kalmak kaydiyla Komisyon
kararina katilmayip red ediyoruz” serhinin konuldugu, Mahalle Muhtari tarafindan da
“Artis oranlari yuksektir. Komisyon kararina katilmiyorum.” seklindeki serhle, “Karar
Zabti” nin imza edildigi tespit edilmistir.

28. Yukarida yer verilen aciklamalarin yani sira, kamuoyunda tartisma konusu olan ve
ulkenin bazi bolgelerinde ekonomik gerekcelerle 6rtusmeyecek duzeyde emlak vergisi
degerleri belirlendigine iliskin yaygin sikayetler sonrasinda, 5/12/2017 tarihli ve 30261
sayill Resmi Gazete’'de yayimlanan 7061 Sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un 35 nci maddesi ile Emlak Vergisi
Kanunu’'na eklenen Gecici 23 uncu madde ile; “Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018
yili icin takdir edilen asgari 6lcide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, 2017 yili icin
uygulanan birim degerlerinin %50’'sinden fazlasini asmasi durumunda, 2018 yilina iliskin
bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017yl icin uygulanan asgari 6lctide arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin %50 fazlasi esas alinir.” dizenlemesi yapilmistir.

29. Basvuranin iddialari, idarenin konu ile ilgili aciklamalari, ilgili mevzuat, yluksek
mahkeme kararlari ve tim dosya kapsami birlikte degerlendirildiginde; Besiktas
Belediyesi Takdir Komisyonu Baskanhgi'nin 22.06.2017 tarih ve 2017/22 sayil Takdir
Komisyonu Kararinda; sikayet konusu olan ve “...Center olarak ayrica adlandirilan” yer
ile, ayni mahallede bulunan diger site, ada parsel, cadde ve sokaklar yoninden takdir
edilen arsa m2 birim degeri arasindaki farklihgin gerekgesini, objektif ve makul bir
sekilde gerekcelendirilmedigi ayrica, Takdir komisyonlarinca ilgili cadde, sokak veya
deger bakimindan farkli bélgeler ile turistik bdlgelerde ilgili Valilerce tespit edilecek pafta
ve adalarda m2 degeri en disuk olan arsalarin, turistik bélgelerde parsel itibariyla
yapilan takdirlerde ilgili parsellerin takdirin yapildigi tarihteki asgari 6lcide m2 birim
degerlerinin tespit edilmesi gerekliligi dikkate alindiginda, istanbul Valiligi tarafindan
sikayet konusu yer ile ilgili olarak turistik bolge oldugu gerekcesiyle ada, pafta, parsel
bazinda farkli deger tespit edilebilecegine dair bir kararina yer verilmedigi, bu nedenlerle



idarenin mezkur 2017/22 sayili Takdir Komisyonu karari ile élctliilik ve orantililik
ilkelerine aykir bir sekilde takdir yetkisini kullandigi kanaat ve sonucuna variimistir.

B. iyi Yonetim ilkeleri Yéniinden Degerlendirme

30. iyi yonetim ilkelerine, 28/03/2013 tarihli ve 28601 mikerrer sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Kamu Denetciligi Kurumu Kanununun Uygulanmasina iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yénetmeligin "lyi yonetim ilkeleri" baslikli 6 nci maddesinde yer verilmistir. Soz
konusu ilkeler yénunden yapilan degerlendirmeler neticesinde; Kurumumuzun bilgi-belge
isteme yazisina istinaden Besiktas Belediye Baskanlgi tarafindan Kurumumuza
gonderilen cevabi yazinin, onbes gln icinde Kurumumuza goénderildigi bu baglamda
makul surede karar verme ve kararin geciktirilmeksizin bildirilmesi ilkelerine uygun
davranildidi ancak, sikayetcinin mezk(r talebi kapsaminda dilekcesinde yer verdigi ve
bilgi-belge isteme yazimizda maddeler halinde dzetlenen iddialari hakkinda idareden
alinan cevabi yazida s6z konusu iddialari hakkinda yeterli aciklamalarin yapiimadigi, bu
kapsamda seffaflik ve gerekceli karar verme ilkelerine uyulmadigi anlasiimis olup
idareden bu ilkelere de uymasi beklenmektedir.

VI. HAK ARAMA OZGURLUGUNE iLISKiN ACIKLAMA

31. 6328 sayili Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca, bu Tavsiye Kararinin
idareye teblig tarihinden itibaren 30 gun icinde idare tarafindan herhangi bir eylem ya da
islem tesis edilmezse (varsa) dava acma suresinden kalan sure islemeye devam edecek
olup, istanbul Vergi Mahkemesi’'ne yargi yolu aciktir.

VIl. KARAR
Yukarida aciklanan gerekce ve dosya kapsamina gére, SIKAYETIN KABULUNE;

Besiktas Belediyesi Takdir Komisyonu Baskanligi'nin 22.06.2017 tarih ve 2017/22 sayili
Takdir Komisyonu Kararinin 34 Uncu maddesinde gosterilen ve Zorlu Center olarak
adlandirllan tasinmaza iliskin takdir edilen asgari m2 birim degerinin, Emlak Vergisi
Kanunu’'na eklenen Gecici 23 uncu maddede yer verilen hukumler de dikkate alinarak
yeniden degerlendirilmesi icin BESIKTAS BELEDIYE BASKANLIGI’NA TAVSIYEDE
BULUNULMASINA

Kararin BASVURANA ve BESIKTAS BELEDIYE BASKANLIGI’NA tebligine,



6328 sayili Kanunun 20 inci maddesinin Gciinci fikrasi uyarinca, BESIKTAS BELEDIYE
BASKANLIGI’NCA bu karar (zerine tesis edilecek islemin otuz giin icinde Kurumumuza
bildirilmesinin zorunlu olduguna,

Turkiye Cumhuriyeti Kamu Bas Denetcisince karar verildi.
Seref MALKOC

Kamu Bas Denetgisi

Telefon: +90 (312) 473 84 23
E-Posta: mts@mevzuattakip.com.tr
Adres: Cetin Emec Bulvari Hurriyet Cad. No: 2/12 Cankaya ANKARA



