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2021 yih, bina, arsa ve araziler icin 2022 yilina ait uygulanacak emlak vergi degerinin
tespitiyle ilgili asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirlerinin yapilacagi
yildir. Bu dogrultuda, Hazine ve Maliye Bakanligi Gelir idaresi Baskanli§inin 19/03/2021
tarih ve 82673428-175.99[6650-150]-38025 sayili (EMLAK VERGISI KANUNU iC
GENELGESI SERI NO: 2021/1) ic genelgesi ile usul ve esaslar belirlenmistir. Arsa m2 birim
degerleri tespit olunur iken, 2021 yilinda 100,00-TL olan bir sokak/cadde degerinin 2022
yilinda uygulanmak Gzere 2021 yili degerinin altinda bir deger belirlenebilir mi
belirlenemez mi hususunda tereddut hasil olmustur. Bu hususta goruslerinizi arz ederiz.

Gelir idaresi Baskanliginin 19.03.2021 tarih ve 2021/1 sayili Emlak Vergisi Kanunu ic
Genelgesinde, 2022 yili arsa ve arazilerin emlak vergisine esas asgari metrekare birim
deger tespitinde uygulanacak usul ve esaslar belirlenmis olup;

S6z konusu ic Genelgenin “IV. ARSALARA AIT TAKDIRLERDE UYULACAK ESASLAR”
bolimunin 20. maddesinde; asgari 6lcideki arsa metrekare birim degeri takdirlerinin,
takdir islemlerinin yapildigi tarihteki (2021 yilindaki) cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli bélgedeki en dustk degerli arsanin asgari olctdeki birim degerine gore
gerceklestirilecegi;

Yine s6z konusu Ii¢c Genelgenin “V. ARAZILERE AiT TAKDIRLERDE UYULACAK ESASLAR”
bolimunin 7. maddesinde de; asgari 6lcudeki arazi birim degeri takdirlerinin, takdir
islemlerinin yapildigi tarihteki (2021 yilindaki) kirac, taban ve sulak arazinin asgari
Olctdeki birim degerine gdre gerceklestirilecegi; asgari 6lctide arazi takdirlerinin



tespitinin, gecmis donemde yapilan takdirlere belli bir oran uygulayarak veya gecmis
enflasyon oranlarini eklemek suretiyle degil, bu bolimde yer alan aciklamalar
cercevesinde yapilmasi gerektigi, belirtilmistir.

Buna gére, Takdir Komisyonunca 2022 yili arazi birim deger tespiti, ic Genelgenin V.
Boliumundeki esaslar dogrultusunda 2021 yilindaki birim degerler esas alinarak, yani bu
degerlerin altina dustlmeyerek yapilacaktir.

Takdir Komisyonunca 2022 yili arsa metrekare birim degerlerinin tespiti ise, ic
Genelgenin IV. Bolimundeki esaslar dogrultusunda 2021 yilindaki en dusuk degerli
arsanin birim degerine gore gerceklestirilecektir.
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