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YUKSEK FEN KURULU KARARI

I - GIiRIS

...Baskanhgi'nin ... tarih ve ... sayili yazisiyla, ... giin ve ... sayili Karari ile ihale olunan ...
TL. kesif bedelli “...... insaat1” isine ait proje bedelinin hesaplanmasi sirasinda yapi
alaninin nasil bulunacagi hususunda gorus istemidir.

Il - KONU

....Sti.’ne ihale olunan ....... -TL. kesif bedelli “....... insaati” isi'nde proje bedeli hesabinda
Mimarlk Hizmetleri Sartnamesi’'nin 3.3.1.5 maddesi ile 15.maddesi arasinda celiski
oldugundan bahisle, alan hesabi yapilirken, kat yuksekliklerine bagh ve ilgili mekan alani
carpani olan emsal sayilarinin nasil kullanilarak yapi alaninin bulunacagi hususunda
tereddute dusutldiugu, yanhs 6demeye sebebiyet verilmemesi icin Bakanligimiz gérisine



ihtiyac duyuldugu hususudur.
11l - INCELEME
Konu, s6zlesme ve ekleri cercevesinde Yuksek Fen Kurulu'nda incelenmistir.

Bilindigi Gizere, 209 sayili KHK ile degisik 180 sayili Bayindirlik ve iskan Bakanhginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmunde Kararnamenin 2/n maddesine gore;
birim fiyat, rayic, tarif ve analizleri, degisiklikleri ve ilaveleri her yil, yilin ilk gininden
gecerli olmak Uzere yayimlamaktadir. Ayni KHK'nin 32.maddesine gore de Kamu Kurum
ve Kuruluslari, birim fiyat, rayic, tarif ve analizlere uymak ve uygulamakla yukumluadurler.

2886 sayill Devlet ihale Kanunu kapsaminda kalan idareler, bu kanunun uygulanmasinda
kullanilmak Uzere, 16.07.1985 tarih ve 85/9707 sayili kararname eki olarak yururluage
konan “Mimarlik ve MUhendislik Hizmetleri Sartnamesi”ni, (17.09.1993 tarih ve 93/4828
sayill Kararname ile degisik) ayrica, Bayindirlik ve iskan Bakanliginca ¢ikarilan proje
hizmetlerine iliskin sartnameleri, her yil teblig eki olarak yayimlanan, “Yapi Yaklasik
Maliyetinin Bulunmasina Esas Yapi Metrekare Birim Fiyatlarini” kullanmak zorundadirlar.

... tarihli yazida sorulan ve uygulamada tereddlte distldigu anlasilan husus; is’e ait
Ozel Sartnamenin 4/c bendinde yer alan “.....Uygulama proje bedelleri ... asgari fiyatlari
Uzerinden hesaplanacak ve ..... " hikmu sartnameye (mevzuatta olmadigi icin) yanhs bir
ibare olarak konulmustur. Cunku meslek odalariyla ilgili gorevler icinde “birim fiyat
tespiti” ile ilgili bir gorevlendirme bulunmamaktadir.

... Kanununda ifade edildigi sekliyle; meslek faaliyetlerini kolaylastirmak, meslegin genel
menfaatlere uygun olarak gelismesini saglamak, meslek disiplin ve ahlakini korumak,
gibi meslek erbabina yonelik gérevier bulunmaktadir. Bu Kanun dogrultusunda yururlige
konulan “Serbest Miihendislik ve Mimarlik Hizmetleri Asgari Ucret Yonetmeligi”nde hicbir
sekilde birim fiyat tespitine yer verilmedigi gibi kapsam baslikli 2.maddesi “...88/13181
sayili Bakanlar Kurulu Karari’'nda yer alan idare tanimindaki kuruluslarin disindaki kisi ve
kuruluslar, ....... kapsar.” hukmune amirdir.

Bu nedenle, odalarin “birim fiyat tespiti” degil “asgari Ucret tespiti” ile ilgili gorevleri
bulunmaktadir. Asgari Ucret tespiti ise, hizmet kalitesini dusirmemek amaciyla
olusturulan ve odalarin yaruttigd mesleki denetim uygulamalarina esas olan, yapilacak
projenin fatura islemlerine baz olusturan bir tespittir.

Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri Sartnamesinin 3,3 bendindeki tanimda ve 4
maddesinde Yapi Yaklasik Maliyetinin tespitine esas yapi alaninin ON PROJEDEN
bulunacagi



; 4,4 bendinde, bu ucretin hesaplanmasinda hicbir sekilde yapi kesin maliyetinin dikkate
alinmayacagi; 4,5 bendinde, idarenin verileri degistirmesi ile olusan mesleki hizmetlerin
Ucretinin ayrica ddenecegi, hususlarina yer verilmistir.

Yukarida yer alan aciklamalar isiginda,s6z konusu ise ait s6zlesmenin ekleri bashgi
altinda yer alan 2.maddenin son fikrasindaki “Muteahhit...yururlukte olan yapi ve
tesisat isleri ile ilgili sartnameler, insaat ....muhendisligi proje dizenleme
esaslari ile mimari proje diizenleme esaslarina.....uymaya mecburdur” hukma ve
ihale Sartnamesinin ihale evrakinin listesi baslikli 25.maddesinin son fikrasinda yer alan
“....ilgili sartnamelere...” Ozel Sartnamenin 4.maddesinin a) bendinin son fikrasindaki
“....Tum projeler yururlukteki sartname ve yonetmeliklere uygun olarak
hazirlanacaktir.” hukimleri nedeniyle, insaat isleri icinde yer alan “Mimarlik Hizmetleri”
ile ilgili proje bedeli hesaplamalarinda ... asgari fiyatlarini kullanmalari s6z konusu
degildir.

Diger taraftan, s6zlesme ve eklerinde yapi alanlarinin hangi proje tUzerinden ve hangi
emsal sayilar kullanilarak hesaplanacagina dair hikim bulunmamaktadir. Atif yapilmis
olan sartnamelerde de bu konuda hikim yoktur. Oysa Bayindirlik ve iskan Bakanlhgi’'nca
yaptirilan yarisma projelerinin sartnamelerinde, isin 6zelliklerine gére degisik olabilmekle
beraber, alanin nasil hesaplanacagi hususu diizenlenmektedir. Bayindirlik ve iskan
Bakanligi'nca genellikle asagida (a,b,c,d) bentlerinde belirtilen emsal sayilari
kullaniimaktadir.

“a) Alan olculeri, teklif edilen yapinin dis Olculeri esas alinarak hesaplanacaktir.

b) Normal kat yukseklikteki hacimler 1 emsal ile 4.5 metreden fazla yukseklikteki
hacimler I,5 emsal ile 9.00 metreden fazla yukseklikteki hacimler, 2,25 emsal ile
carpilarak alan hesaplarina dahil edilecektir.

¢) Balkon ve ustu ortulu teras alanlarinin yarisi hesaba dahil edilecektir.

d) Bina disinda (qgiris sacaklari haric) acik teraslar ile ustu kapali yanlar acik gecitler 0,25
olarak hesaba dahil edilecektir.”

S6ézlesmenin eki ihale Sartnamesinin 25.maddesi (G) bendi geregi ilgili Belediyesince is’in
miteahhidine verilmis avan proje (M.M. H. Sartnamesine gére ON PROJE kabuli ile)
uzerinden ve yukarda (a,b,c,d) bentlerinde verilen emsal sayilar mehaz olarak dikkate
alinmak suretiyle YAPI ALANININ hesaplanabilecegi distnutlmektedir.



IV - KARAR

1) 209 sayili KHK ile degisik 180 sayili Bayindirlik ve iskan Bakanliginin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hukmunde Kararnamenin 2/n maddesi, ayni KHK'nin
32.maddesine gore, Kamu Kurum ve Kuruluslari; katma butceli daireler, il 6zel idareleri,
Belediyeler; 2 nci maddenin (n) bendinde belirtilen tizuk, yonetmelik, tip s6zlesme,
sartname, rayic, fiyat analizleri ve birim fiyatlarina uymak ve uygulamakla yuktmlu
olmalari nedeniyle, 6zel sartnamenin 4.maddesinin (c) bendinde yer alan “....Uygulama
proje bedelleri ... asgari fiyatlari Uzerinden hesaplanacak...” hUkmu mevzuata aykiri
oldugundan, bu hikme gore islem yapilamayacagina,

2) 85/9707 sayih Bakanlar Kurulu Karari Eki Mimarlik ve MUhendislik Hizmetleri
Sartnamesi ve buna dayali olarak Bayindirlik ve iskan Bakanhginin her yil tebli§ eki
olarak yayimladigi “Yapi Yaklasik Maliyetinin Bulunmasina Esas Yapi1 Metrekare Birim
Fiyatlarinin” bu is'te uygulanmasinin esas olduguna,

3) Sozlesme eki ihale Sartnamesinin 25.madde (G) bendi geredi ilgili Belediyece is’'in
miteahhidine verilmis avan proje (M.M. H.Sartnamesine gére ON PROJE kabuli ile)
Uzerinden yukarida verilen emsal sayilarinin mehaz olarak kullanilabilecegine,

Kurulumuzun 16.07.2004 tarihli oturumunda katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.
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