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MEVZUAT TAKIP SISTEMI

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'ne
lliskin Genelge

Planh Alanlar imar Yénetmeligi, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak 01/10/2017 tarihi itibariyle yururluge girmis olup;
Yonetmeligin yururluge girmesinden itibaren gecen surede Cevre ve Sehircilik
Bakanligina yapilan bildirimler ile sorulan gorislerden hareketle, Yonetmelikte
yer alan bazi hususlarda, ilgili idarelerce farkli uygulamalara mahal vermemek
ve uygulamada birlikteligin saglanmasi amaciyla Cevre ve Sehircilik
Bakanlhginin yayinladigi genelde.
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CEVRE VE SEHIRCILiIK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Mudurlugu
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Konu : Planl Alanlar imar Yonetmeligi

GENELGE

(2018/04)

Planli Alanlar imar Yénetmeligi, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak 01/10/2017 tarihi itibariyle yururlige girmistir.

Yonetmeligin yurarlige girmesinden itibaren gecen stirede Bakanligimiza yapilan



bildirimler ile sorulan goruslerden hareketle, Yonetmelikte yer alan bazi hususlarda, ilgili
idarelerce farkli uygulamalara mahal vermemek ve uygulamada birlikteligin saglanmasi
amaciyla asagida belirtilen hususlarda aciklama yapilmasi geregi hasil olmustur. Bunu
gore;

1) Yonetmeligin 4 Gncl maddesinin birinci fikrasi (ss) bendinde yer alan "Katlar Alani:
Bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve acik/kapali ¢citkmalar dahil, kullanilabilen bUttn
katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlari ¢ciktiktan sonraki alanlar toplamini...ifade
eder. " tanimindan hareketle;

Bagimsiz bolim olarak dizenlenmeyen veya bagimsiz bélimin eklentisi niteligi
tasimayan, yapinin ana taslyici sistemleriyle butlunlesik olmayan, bahcede peyzaj
dizenlemesi niteliginde yapilan pergola ve sis havuzlarinin 20 nci maddenin 8 inci
fikrasinin (b) bendinde belirtilen kullanimlarla birlikte bahce alaninin %20'sini gecmeyen
kisimlari ile katlar alani kapsaminda degerlendirilebilecek bir kullanimi olmayan giris
sacaklari, bahce ve istinat duvarlarinin dogrudan emsal harici olarak degerlendirilmesi,

2) Yonetmeligin 4 Gncd maddesinin birinci fikrasi (cc) trendinde yer alan “Galeri boslugu:
Bagimsiz boluim icerisinde veya ortak alanlarda, katlar arasinda birakilan bosluklan"
tanimi dikkate alindiginda;

Asma katli zemin katin icinde ver alan asma kat désemesi hizasindaki boslugun; galeri
boslugu taniminda gecen katlar arasinda birakilan bosluklardan olmamasi, zemin katin
icerisinde bulunan bosluk olmasi nedeniyle dogrudan emsal harici olarak
degerlendirilmesi,

3) Bu Yonetmeligin yururlige girmesinden 6nceki mevzuat dogrultusunda yapimi
tamamlanip yapi kullanma izni almis yapilarda, mevcut yapinin emsal ve insaat alanini,
kullanim amacini, tadilata konu olmayan bagimsiz bélimlerin arsa paylarini, sacak
seviyesi ve cekme mesafelerini ihlal etmemek, binanin tasiyici sistemini olumsuz
etkilememek, ayrica yururlukteki yangin, deprem, isi ve su yalitimi, cevre ve enerji
verimliligi ile ilgili tedbirlerin alinmasi kaydiyla yapilacak tadilat islemlerinin, yapi
ruhsatinin dizenlendigi tarihteki Yonetmelik hikimlerine gére sonuclandirilabilecedgi,

4) Yonetmeligin 5 inci maddesinin altinci fikrasi uyarinca, cekme mesafeleri ile KAKS
verilip TAKS verilmeyen ayrik ve blok nizam parsellerde, TAKS % 60’I gegcmemek sartiyla
cekme mesafelerine gore uygulama yapilmasi mumkun olup,

KAKS verilmeyen parsellerde ise; Yonetmeligin 20 nci maddesinin Uclncu fikrasi ve 21
inci maddesinin dorduncu fikrasina gore %40'l gecmemek Uzere cekme mesafelerine



gore bulunan taban alani ile kat adedinin carpiimasi sonucu bulunan KAKS (Emsal) degeri
icerisinde kalmak kaydiyla, TAKS % 60'l gecmemek sartiyla cekme mesafelerine gore
uygulama yapilabilecegi,

5) Bir ana kitle Uzerinde ylkselen bloklardan arta kalan kisimlarin (baza) Uzerinde yer
alan, gezilemeyen ve herhangi bir kullanima konu olmayan, cati veya cakil gibi malzeme
ile kapli alanlarin dogrudan emsal harici olarak degerlendirilmesi,

6) Yonetmelikte umumi binalarin; resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri,
sinema, tiyatro, opera, muze, kutiphane, konferans salonu gibi kulturel binalar ile
gazino, digun salonu gibi eglence yapilan, otel, yurt, is hani, buro, pasaj carsi, alisveris
merkezi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi
dinlenme tesisleri, ulastirma istasyonlari ve buna benzer umumun kullanimina mahsus
binalar olarak tanimlanmis olmasindan hareketle;

Umumi bina kapsaminda kalan binalarda yer alip musterek kullanima acik olan ve ticari
amac icermeyen; cocuk oyun ve bakim alanlari, jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari,
yuzme havuzu, sauna gibi sosyal ve spor birimleri, depolar, mescit ve mustemilati,
otopark, kat ve cati bahceleri ile teras catilarin bu binalar tek bagimsiz bolimlu olsalar
dahi, emsal hesabi yoninden ortak alan kapsaminda degerlendirilebilecedi,

7) Yonetmeligin Gegici 3 nci maddesinin Gg¢incl fikrasinda yer alan "riskli yapi tespiti"
isleminden; 01/10/2017 tarihinden dnce yap! kimlik numarasi alinmis ve lisansli kurum ve
kuruluslarca hazirlanan riskli yapi tespit raporunun Valilige (Cevre ve Sehircilik Il
Mudurligu) ya da Bakanhgimizca yetki devri yapilmasi durumunda ilgili Belediyeye
sunulmus olmasi kaydiyla bu raporun 1/10/2017 tarihinden 6nce ya da sonra s6z konusu
idarelerce uygun bulunmus olmasinin (raporun gecerli olmasi) anlasiimasi gerektigi
hususlarinda.

Bilgilerinizi ve uygulamalarin yukarida yer alan aciklamalar dogrultusunda
gerceklestiriimesini teminen iliniz dahilindeki ruhsat dlizenlemeye yetkili idarelere
duyurulmasi hususunu 6nemle rica ederim.
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