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Mukelleflerin Beyan Ettigi Arazinin
Istisna Tutari ile Vergi Orani

Bu gorus, miukelleflerin beyan ettigi arazinin istisna tutar ile vergi oranina
iliskindir.
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Gelirler Genel Mudurlugu
Sayi: B.07.0.GEL.0.66/6685-3998/11610
Tarih: 22.03.1999
Konu: MUkelleflerin beyan ettigi arazinin istisna tutari ile vergi orani hk.
iCiISLERI BAKANLIGI

(Mahalli idareler Genel Miidiirliigiine)

..... ili ..... Belediye Baskanliginin 26.11.1998 tarih v e ..... sayili yazisinin bir drnegi ilisikte
gonderilmis olup, yazida tereddit edilen hususlarla ilgili Bakanligimiz goérisu asagida
aciklanmistir.

1. Kisith vergi uygulamasi 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesine
istinaden hazirlanan ve 17.11.1986 tarih, 19284 sayili ve 15.05.1987 tarih, 19461 sayili
Resmi Gazete'lerde yayimlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda
Yonetmelik" esaslarina gore yurutulmektedir.



S6z konusu yonetmelik hukimlerine gore imar planinda jeolojik ve topografik nedenlerle
yapilasma yasagi getirilen arsalar icin kisitl vergi uygulanmasi mimkudn
bulunmamaktadir.

Ancak, Emlak Vergisi Kanununun 19 uncu maddesinin ucuncu fikrasinda, "Kanunlarin
verdigi yetkiye dayanilarak tasarrufu yasak edilen arazinin vergisi, mukelleflerce
keyfiyetin vergi dairesine bildirilmesi veya vergi dairesince re'sen tespit edilmesi Uzerine,
yasaklama tarihini izleyen taksitlerden itibaren bu hallerin devam ettigi sirece alinmaz."
hikmu yer almaktadir.

Bu itibarla, imar planinda jeolojik ve topografik nedenlerle yapilasma yasagi getirilen
arsalarin vergisinin, yasaklama tarihini izleyen taksitten itibaren bu hallerin devam ettigi
surece alinmamasi gerekmektedir.

2. 1319 sayil Emlak Vergisi Kanununun 4369 sayili Kanunla degisik 8 inci maddesinde,
meskenlerde bina vergisi oraninin binde bir olarak uygulanacagi, Bakanlar Kurulunun,
Turkiye sinirlari icinde tek meskeni olup, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal
guvenlik kurumlarindan aldiklari ayliklardan ibaret bulunanlarin veya bunlardan kendileri
Uzerine kayitli meskeni olmayanlarin anilan kurumlardan aylik almayan ve herhangi bir
geliri de bulunmayan eslerinin ayni nitelikteki meskenlerine ait vergi oranlarini sifira
kadar indirmeye yetkili oldugu, bu hikmun yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile
sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim ile sehitlerin, dul ve yetimlerine ve gazilere ait
tek meskenleri hakkinda da uygulanacagi htikme baglanmistir.

Bakanlar Kurulunca bu yetki kullanilmis ve 01.12.1998 tarih ve 23450 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 98/12031 sayili Bakanlar kurulu Karari ile yukarida belirtilen sart-
larla Tarkiye sinirlari icinde sahip olunan tek mesken binasina ait bina vergisi orani 1999
yili icin sifira indirilmistir.

Mukelleflerin Turkiye sinirlari icinde sahip olduklari tek mesken disinda gelir getirmeyen
arsa, ahir, samanlik veya depoya sahip olmalari indirimli bina vergisi oraninin
uygulanmasina engel teskil etmemektedir.

Bu itibarla, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun degisik 8 inci maddesinin ikinci
fikrasinda yazili sartlari tasiyan mukelleflerin gelir getirmeyen ahir, samanlik veya
depoya sahip olmalari halinde de indirimli vergi oranindan yararlandiriilmalari gerekir.

3. Emlak Vergisi Kanununun 8 ve 18 inci maddelerinde 4369 sayili Kanunla yapilan
degisikliklerle binde 5 olan bina vergisi orani, binde 2'ye meskenlerde binde 4 olan vergi



orani binde 1'e, binde 6 olan arsa vergisi orani binde 3'e ve binde 3 olan arazi vergisi
orani da binde 1'e indirilmistir.

Bu hukme gore, 29.07.1998 tarihinden itibaren yeni verilecek beyannameler ile beyanini
yenileyen mukelleflerin beyanlari Uzerine tarh olunacak bina vergisi konutlarda binde 1
orani dikkate alinarak hesaplanacaktir.

Ancak, 4369 sayili Kanunun gecici 2 nci maddesine gore, gerek beyanini yenileyen,
gerekse 29.07.1998 tarihinden itibaren yeni beyanda bulunan mukellefler adina 1998 yili
icin tarh edilecek verginin, asgari degerler Gzerinden Emlak Vergisi Kanununun 4369
sayili Kanunla degismeden 6nceki hikimlerine gore hesaplanacak vergiden disuk
olamayacaktir. Bu uygulama sadece 1998 yili icin gecerli bulunmaktadir.

Ote yandan, Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin 4369 sayili Kanunla degisik
dcuncu fikrasina gore, genel beyan dénemini veya vergi degerini tadil eden sebeplerin
mevcudiyeti halinde mukellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yillarda emlak vergisi
matrahinin, her yil, bir dnceki yil matrahinin Vergi Usul Kanunu hukdmleri uyarinca ayni
yil icin tespit edilen yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle hesaplanmasi
gerekmektedir.

Buna gore, mukelleflerin sahibi bulunduklari tasinmazlarin 1999 yilina ait emlak vergisi
matrahi, 1998 yili emlak vergisi genel beyan donemi nedeniyle verdikleri emlak vergisi
beyannamelerinde beyan ettikleri matrahin 1998 yilina ait % 77.8 nispetindeki yeniden
degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunacaktir. Mukelleflerin 1999 yilinda
odeyecekleri emlak vergisi ise, bu suretle tespit edilmis matraha mesken binalari icin
binde 1, diger binalarda binde 2, arsalarda binde 3 ve arazilerde binde 1 orani
uygulanarak hesaplanacaktir.

4. Bilindigi gibi, 4369 sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanununun 16 nci maddesinin birinci
fikrasinda yer alan ve mukelleflerin bir belediye ve bu belediyenin mucavir alan sinirlari
icinde bulunan arazileri (arsalar haric) ile ilgili 1.000.000 liralik istisna tutar1 29.07.1998
tarihinden itibaren 250.000.000 liraya yukseltilmistir.

Bu cercevede, 4369 sayili Kanunun gecici 2 nci maddesi hUkmu uyarinca, mukelleflerin
beyan ettigi rayic bedel tutarindan 250 milyon liralik istisna tutari distlerek binde 1
oraninda arazi vergisi hesaplanacaktir. Ancak bu suretle 1998 yili icin hesaplanacak
vergi, asgari beyan degerinden 1 milyon liralik istisna tutan dlsuldikten sonra kalan
tutar Uzerinden binde 3 oraninda hesaplanacak arazi vergisinden az olamayacaktir.

Buna gore, ilgi yazinizda yer alan 6rnege gore 250 milyon lira rayi¢c bedel beyaninda



bulunan mukellefin beyanindan 250 milyon liralik istisna tutarinin dusulmesinden sonra
matrahi cikmamakta, dolayisiyla vergi dogmamaktadir. Ancak, gecici 2 nci madde
hikmune goére, bu mukellefin 1998 yili icin ddeyecegi vergi, asgari beyan degerinden 1
milyon liralik istisna tutar dusulmesinden sonra kalan tutar Uzerinden binde 3 oraninda
hesaplanacak tutar olacaktir.

Bilgi edinilmesini, konu hakkindaki Bakanliklari goriasunun belirlenerek gerekli duyurunun
yapilmasini arz ederim.
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