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Kisith Vergi Uygulanan Gayrimenkuller
Satilmasi Halinde Tecil Edilen Emlak
Vergisi Odemeleri

Bu gorus, kisith vergi uygulanan gayrimenkullerin satilmasi halinde, tecil
edilen emlak vergisine gecikme zammi ve kusur cezasi uygulanip
uygulanmayacagina iliskindir.
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MALIYE BAKANLIGI
Gelirler Genel Mudurlugu
Sayi: B.07.0.GEL.0.66/6685-3699/02719
Tarih: 24.01.1997

Konu: Kisitl vergi uygulanan gayrimenkullerin satilmasi halinde, tecil edilen emlak
vergisine gecikme zammi ve kusur cezasi uygulanip uygulanmayacagi hk.

........................ VALILIGI

(Defterdarhk: Gelir Mudurlugune)

lgi: .o, tarihve ......cocovivinen, sayill yaziniz.

llgide kayitli yaziniz ekindeki Kastamonu Belediye Baskanhginin 23.9.1996 tarih ve 14/E-
700-2095 sayil yazisi ile ilgili Bakanligimiz gorusu asagida belirtilmistir.



Kastamonu Belediye Baskanliginin sé6z konusu yazisinda, kisith vergi uygulanan
gayrimenkulln satilmasi halinde tecil edilen 9/10 oranindaki emlak vergisinin tahsilinde
gecikme zammi ve kusur cezasi alinip alinmayacagi hususunda tereddit edildigi
bildirilmektedir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu
duzeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin kisitlamanin
devam ettigi sirece 1/10 oraninda tahsil olunacagi, kisitlamanin devam ettigi strece tecil
edilen verginin 9/10 unun, bina, arsa veya arazinin satilmasi, istimlaki veya hibe yoluyla
baska sahislara devir ve temliki halinde tahsilat zamanasimina ugramamis olanlarinin
muaccel hale gelecegi hukme baglanmistir.

6 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu i¢c Genelgesinin Kisithlik Hali, Sorunlari ve Cézimleri
baslikli 3-A/2 bolumunde "1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesi
geregince tecil edilen vergilere 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda
Kanunun 48. maddesine istinaden herhangi bir faiz de tahakkuk ettirilmeyecegi tabiidir."
denilmektedir.

Belirtilen mevzuat incelendiginde, emlak vergisi mukelleflerine, iradeleri disinda kanun
veya sair mevzuatla tasarruflar kisitlanan emlaklarina ait verginin 1/10 oranindaki
kismini 6deme mukellefiyeti getirildigi, tahakkuk eden verginin 9/10'unun tecil edildigi,
tecil edilen bu verginin kisitlamaya konu emlakin satiimasi, istimlaki veya hibe edilmesi
halinde tahsil zamanasimina ugramamis ise tahsil edilmesi gerektigi anlasiimaktadir.

Anilan Kanunda, tecil edilen verginin tahsili gerektigi takdirde bu vergiye herhangi bir
zam veya faiz uygulanacagi yoninde bir hikme yer verilmedigi gibi, muaccel hale gelen
emlak vergisinin hangi slre icinde 6denecegi yonunde de bir hikme yer verilmemistir.

Kanunun lafzinda bu konuda bir dizenleme bulunmadigi géraldtginden tecil edilen
vergilerin tahsili sirasinda 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesi uyarinca tecil faizi
alinmayacagi da belirtilen ic Genelgede aciklanmistir.

Bu durumda, oncelikle kisitlamaya konu emlakin satiimasi, istimlaki veya hibe edilmesi
halinde muaccel olan emlak vergisinin 6deme suresinin tespiti zorunlu bulundugundan,
bu alacaklara 6183 sayili Kanunun 37 inci maddesine gore 1 aylik 6deme suresi
verilmesi, bu sure icerisinde 6deme yapilmamasi halinde 6183 sayili Kanunun 51 nci
maddesine gore hesaplanacak gecikme zammi ile birlikte alacagin takip ve tahsil
edilmesi gerekecektir.



6183 sayili Kanunun 37 nci maddesine gore 6deme suresi verilmeden bu vergilere
gecikme zammi uygulanmayacagi tabiidir.

Ote yandan, tecil edilen 9/10 oranindaki emlak vergisinin bina, arsa ve arazinin satilmasi,
istimlaki veya hibe yoluyla baska sahislara temliki nedeniyle tahsilinde vergi ziyal s6z
konusu olmadigindan kusur cezasi uygulanmasi mumkdun, degildir.

Bilgi edinilmesini, bu aciklamalarin ........................ Belediye Baskanligina bildirilmesini
rica ederim.
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