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Imar Planinda Park Alaninda Kalan
Binalara Emlak Vergisi Uygulanip
Uygulanmayacagi

Bu goris, mikelleflerin, imar planinda park alaninda kalan binalarina imar
Kanunu uyarinca emlak vergisi uygulanip uygulanmayacagina iliskindir.

T.C.
MALIYE BAKANLIGI
Gelirler Genel Mudurlugu
Sayi: B.07.0.GEL.0.66/6654-256/5197
Tarih: 16.02.1999

Konu: Mikellefin, imar planinda park alaninda kalan 2 adet binasinin imar Kanunu
uyarinca emlak vergisi uygulanip uygulanmayacagi hk.

iCISLERi BAKANLIGI

(Mahalli idareler Genel Midirlugiine)

..... tarafindan Bakanligimiza verilen 18.08.1998 tarihli dilekce ve ekleri ..... Belediye
Baskanliginin 20.08.1998 tarih ve ..... sayili yazisi ile 20.10.1998 tarih ve ..... sayill yazisi
ve eklerinin birer 6érnegi ilisik olarak gonderilmistir.

Mukellef dilekcesinde, imar planinda park alaninda kalan iki adet binasinin 3194 sayil
imar Kanununun 13 (incl maddesi uyarinca emlak vergisinden muaf tutulmasini, ayrica



arsalari icin 1998 genel beyan ddénemine ait verdigi emlak (arsa) vergisi
beyannamesinde bildirdigi degere binde 3 oraninin uygulanmasini istemektedir.

........ Belediye Baskanliginin yazilari ve eklerinin incelenmesinden, 85007 nolu imar plani
ile park alaninda kalan ......... 'na ait iki adet bina icin imar Kanununun 13 Uncl
maddesindeki emlak vergisi 6denmesinin durdurulmasi hikmunun uygulanmadigi ve s6z
konusu binalarla ilgili olarak mukellefin 1998 yili genel beyan déneminde beyan ettigi 8
milyar matrah Uzerinden eski orana goére vergi hesaplandigi anlasiimaktadir.

Konu ile ilgili gerekli aciklama asagida yapilmistir.

1. 3194 sayili imar Kanununun 13 {incli maddesinde resmi yapilara, tesislere ve okul,
cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve
benzeri umumi hizmetlere ayrilan alanlarda insaata ve mevcut bina varsa esasli
degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyecegi, ancak imar programina alinincaya
kadar mevcut kullanma seklinin devam edecegi, imar programina alinan alanlarda
kamulastirma yapi-lincaya kadar emlak vergisi 6denmesinin durdurulacagu,
kamulastirmanin yapilmasi halinde, durdurma tarihi ile kamulastirma tarihi arasinda
tahakkuk edecek emlak vergisinin kamulastirmayi yapan idare tarafindan ddenecegi
hikme baglanmistir.

imar planinda park alaninda kalan ve imar programina alinmayan ......... ‘na ait iki adet
bina icin imar Kanununun 13 {incti maddesi uyarinca emlak vergisi 6denmesinin
durdurulmasina imkan bulunmamakta olup, ........ Belediye Baskanliginin bu yondeki
uygulamasi uygun gorulmaustur.

2. 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29.07.1998 tarih ve 23417 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yurarlige giren 4369 sayili Kanunla degisik 8 ve 18 inci
maddeleri hukmune gore bina vergisi orani binde 5'den binde 2'ye, meskenlerde binde
4'den binde 1'e, arsalarda binde 6'dan binde 3'e, arazide ise binde 3'den binde 1'e
indirilmistir.

Diger taraftan, 4369 sayili Kanunun gecici 2'nci maddesine gore, gerek beyanini
yenileyen, gerekse 29.07.1998 tarihinden itibaren yeni beyanda bulunan mukellefler
adina 1998 yili icin tarh edilecek vergi, asgari degerler GUzerinden Emlak Vergisi
Kanununun 4369 sayili Kanunla degismeden 6nceki hukimlerine gére hesaplanacak
vergiden dusuk olamayacaktir.

Bu hikimlere gore, sahibi bulundugu iki adet mesken binasi icin 1998 genel beyan
donemine ait emlak (bina) vergisi beyannamesini 10.08.1998 tarihinde veren ve 8 milyar



lira matrah beyan eden ......... adina bu matraha binde 1 orani uygulanmak suretiyle
vergi tahakkuk ettirilmesi gerekmektedir. Zira, asgari beyan degeri GUzerinden
hesaplanan vergi, beyan edilen matrah Uzerinden hesaplanan ve tahakkuk ettirilen bu
vergiden daha dusuk bulunmaktadir.

Ote yandan, Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesine istinaden hazirlanan ve
17.11.1986 tarih ve 19284 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina,
Arsa ve Arazi Hakkinda Yénetmelik"in 2'nci maddesinde, "imar planlarinda, resmi
yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar
yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle Uzerinde
insaat yapiimasina izin verilmeyen arsalar ile esaslh degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin
verilmeyen binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir. Bu hallerde kisith olarak vergileme,
imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren yapilir. Kisitlama, ilgili arsa
veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin kesinlestigi
tarihe) kadar devam eder ..... " hukmu yer almaktadir.

Bu itibarla, ......... ‘na ait imar planinda park alaninda kalan s6zkonusu iki adet bina icin
kisith vergi uygulanmasi, dolayisiyla tahakkuk eden verginin 1/10'unun tahsil edil-mesi,
9/10'unun ise tecil edilmesi gerekir.

3. Yukarida belirtilen gecici 2 nci madde hukmune gore, adi gecen mukellefin beyan
ettigi arsalarin rayic bedelleri toplami olan 3.703.000.000 lira Gzerinden hesaplanan arsa
vergisi (3.703.000.000 x % 03=) 11.109.000 lira olup, asgari degerler toplami olan
3.700.300.000 lira uzerinden binde 6 oraninda hesaplanan (3.700.300.000 x % 06=)
22.201.801 lira vergiden dusuk bulundugundan, mukellefin 1998 yili icin 6deyecegi arsa
vergisinin, asgari degerler tUzerinden hesaplanan 22.201.801 lira olmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve konu hakkindaki Bakanliklari gorustunun belirlenerek gerekli
duyurunun yapilmasini arz ederim.
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