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Beyanin Rayi¢ Bedelden Dusuk Olmasi
Halinde, Ikmalen Vergi Tarh Edilip
Edilmeyecegi

Bu gorus, mukellefin beyaninin maddi delillere gore tespit edilen rayic
bedelden diisiik olmasi halinde, ikmalen vergi tarh edilip edilmeyecegine
iliskindir.
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Konu: Mukellefin beyaninin maddi delillere gore tespit edilen rayic bedelden dusuk
olmasi halinde, ikmalen vergi tarh edilip edilmeyecegi hk.

iCiISLERI BAKANLIGI

(Mahalli idareler Genel Midirlugiine)

..... Kurulunun 20.06.2001 tarih ve ..... sayili yazisi ve ekleri ile ..... Belediye Baskanhginin
22.02.2001 tarih ve ..... sayili yazisi ve eklerinin birer 6rnegi ilisik olarak gonderilmistir.

..... Kurulunun yazisinda, ..... A.S. tarafindan yeni kurulan ve 29.12.1999 tarihinde tlzel
kisilik kazanan ..... A.S.".ne ayni sermaye olarak konulacak bina ve arsalar icin



bilirkisilerce 1.705.956.300.000 lira deger takdir edildigi ancak, ..... A.S.nin aktifine arazi
ve arsalarin tamami icin takdir edilen deger 486.468.000.000 lira oldugu halde, arazi ve
arsalarin 386.468.000.000 lira tutarindaki kisminin ayni sermaye olarak konuldugu,
binalar icin ise takdir edilen deger 1.264.489.000.000 lira oldugu halde, binalarin
809.985.000.000 lira tutarindaki kisminin ayni sermaye olarak konuldugu bildiriimektedir.

Ote yandan, ..... Belediye Baskanliginin 22.02.2001 tarihli yazisi ekindeki emlak vergisi
beyannamesinin incelenmesinden, 29.12.1999 tarihinde tuzel kisilik kazanan ..... AS..
tarafindan verilen bina vergisi beyannamesinde 691.000.000.000 lira deger beyan
edildigi, arsalar icin ise beyanda bulunulmadigi anlasiimaktadir.

Bilindigi Uzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 33/6 nci maddesinde, bir bina ve
arazinin taksim veya ifraz edilmesi veya mukellefinin degismesinin vergi degerini tadil
eden sebep oldugu, 23/c maddesinde de, bu Kanunun 33 Uncu maddesinde (8 numarali
fikra harig) yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde degisikligin
vukubuldugu butce yil icerisinde, degisiklik butce yilinin son U¢ ay! icinde vukubulmus
ise U¢ ay icinde tasinmazin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye emlak vergisi
beyannamesi verilecegi, 9/b ve 19/b maddelerinde de bu Kanunun 1-7 numarali
fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bina vergisi
mukellefiyetinin, bu degisikliklerin vukubuldugu tarihi takip eden butce yilindan itibaren
baslayacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 4369 sayili Kanunla degisik 32 nci maddesinde ise, "Ek slUreye ragmen
beyanname verilmemesi halinde; vergi bu Kanun hukimlerine gore idarece tarh edilir. Su
kadar ki, gayrimenkulin maddi delillere gore tespit edilen degerinin beyan edilmesi
gereken asgari degerden fazla olmasi halinde, bu deger Uzerinden ikmalen vergi tarh
olunur. Beyannamesini ek slireye ragmen vermeyen mukellefler adina vergi ziyal cezasi
kesilir.

Mukellefin beyaninin maddi delillere gore tespit edilen rayi¢c bedelden dusuk olmasi
halinde, rayic bedelle tarhiyata "esas deger arasindaki fark Gzerinden ceza
uygulanmaksizin ikmalen vergi tarh olunur." hukmu yer almaktadir.

Bu hukUmler uyarinca, 29.12.1999 tarihinde tuzel kisilik kazanan ..... A.S.'nin beyan ettigi
tasinmazlara ait emlak vergisi mukellefiyetinin 2000 yilindan itibaren baslamasi
gerekmektedir.

Diger taraftan, ..... A.S. tarafindan ..... A.S.'ne ayni sermaye olarak konulan arsalarin
bilirkisilerce takdir edilen degeri 386.468.000.000 lira olup, bu degerle bilanconun
aktifinde yer alacagina gore, bu degeri maddi delil olarak kabul etmek suretiyle adi



gecen sirket s6z konusu arsalarin beyan etmemis ise bu deger lzerinden Sirket adina .....
Belediye Baskanligi tarafindan 2000 yili icin vergi ziyal cezali arazi vergisi tarh edilmesi
gerekir.

Ayrica, ..... A.S.'nce ..... A.S.'ne ayni sermaye olarak konulan binalarin takdir edilen
degeri 869.085.000.000 lira olup, bu deger bilancoda yer aldigina gore, bu degerle
Sirketin verdigi emlak (bina) vergisi beyannamesinde beyan ettigi 691.000.000.000 lira
deger arasindaki fark Gzerinden ..... Belediye Baskanhgi tarafindan Sirket adina 2000 yili
icin ikmalen bina vergisi tarh edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, binalarla ilgili fark deger, bazi binalarin beyan edilmemesinden
kaynaklanmakta ise beyan edilmeyen binalarla ilgili olarak cezali bina vergisi tarhiyati
yapilacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini, konu hakkindaki Bakanliklari gérusunun belirlenerek ..... Belediye
Baskanhgina gerekli duyurunun yapilmasini arz ederim
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