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Beyan Edilen Degerin Maddi Delillere
Gore Tespit Edilen Rayic Bedelden
Dusuk Olmasi

Bu gorus, miukellefin sahip oldugu bina ile ilgili olarak beyan ettigi degerin,
maddi delillere gore tespit edilen rayic bedelden dusuk olmasi halinde
uygulanacak islemlere iliskindir.
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iCISLERi BAKANLIGI

( Mahalli idareler Genel Mudirliigiine)

.............. tarafindan Bakanlhgimiza génderilen 4.3.1999 tarihli dilekce ve ekinin birer
ornegi ilisik olarak génderilmis, dilekcede ileri surulen hususlarla ilgili olarak belirlenen
Bakanligimiz goridsu asagida aciklanmistir.

1- Bilindigi Uzere, Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin 29.7.1998 tarihinde
yururlige giren 4369 sayili Kanunla degisik tGclncu fikrasinda, genel beyan dénemini



veya vergi degerini tadil eden sebeplerin mevcudiyeti halinde mukellefiyetin baslangic
yilini takip eden yillarda emlak vergisi matrahinin Vergi Usul Kanunu huktmleri uyarinca
ayni yil icin tespit edilen yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunacagi
belirtiimistir.

Bu itibarla, adi gecenin 1999 yilinda satin aldigi binanin 1999 yili emlak vergisi
matrahinil998 yilinda beyan edilen matrahin, 1998 yilina ait yeniden degerleme orani
olan %77.8 oraninda artirillarak hesaplanmasi gerekir. Bu matrah tzerinden 1999 yili icin
O0denecek bina vergisinin ise binayi satan kisinin 6demesi gerekmektedir.

Diger taraftan, s6z konusu binanin alim satiminda 6édenmesi gereken tapu harcinin, 492
sayil Harclar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin 20/a maddesine goére, devir ve iktisap
bedelinin emlak vergisi tarhina esas olan degerden fazla olmasi halinde ise devir ve
iktisap bedeli Uzerinden alinmasi gerekir.

Ancak, devir ve iktisap bedelinin emlak vergisi tarhina esas olan degerden az olmasi
halinde, bu degerin de tapu senedinde ayrica gosterilmesi mimkidn bulunmamaktadir.

2- 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 33/6 nci maddesinde, bir bina veya arazinin
taksim veya ifraz edilmesi veya mukellefinin degismesi vergi degerini tadil eden sebep
sayllmis , 23/c maddesinde bu Kanunun 33 Uncu maddesinde (8 numaral fikra haric)
yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde degisikligin vukubuldugu
bltce yili icinde ilgili vergi dairesine (ilgili belediyeye) degisiklik nedeniyle emlak vergisi
beyannamesi verilecegi belirtilmistir. Ayni Kanunun 9/b maddesinde de bu Kanunun 33
Uncu maddesinin 1-7 numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin
dogmasi halinde bina vergisi mukellefiyetinin, bu degisikliklerin vukubuldugu tarihi takip
eden butce yilindan itibaren baslayacagi hukme baglanmistir.

Diger taraftan, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 4369 sayili Kanunla degisik 32 nci
maddesinin ikinci fikrasinda, mukelleflerin beyaninin maddi delillere gore tespit edilen
rayic bedelden dislk olmasi halinde, rayic bedelle tarhiyata isas deger arasindaki fark
Uzerinden ceza uygulanmaksizin ikmalen vergi tarh olunacagi hikme baglanmistir.

Bu hukUmlere gére, mukellefin 1999 yilinda satin aldigini belirttigi bina icin 1999 yilinin
sonuna kadar ilgili belediyeye degisiklik nedeniyle emlak(bina) vergisi beyannamesi
vermesi ve 2000 yilindan itibaren de bina vergisi mukellefiyetinin baslamasi
gerekmektedir.

Mukellef verecegi emlak vergisi beyannamesinde, satin aldigi binanin normal alim-satim
bedelini beyan edecektir. Ancak, mikellefin beyan edecedi degerin, Emlak Vergisi
Kanununun 10 ve 20 nci maddesi hUkmune gore hesaplanan asgari 6lcide tespit edilen



degerden dusuk bulunmasi halinde, beyan ettigi deger asgari dlcide tespit edilen degere
yukseltilmek suretiyle tarhiyata esas alinacaktir.

Ayrica, mukellefin sahip oldugu bina ile ilgili olarak beyan ettigi degerin, maddi delillere
gore tespit edilen rayic bedelden dusuk olmasi halinde, rayic bedelle tarhiyata esas
deger arasindaki fark GUzerinden cezasiz ikmalen vergi tarh edilmesi gerekir.

Buna gore, adi gecenin satin aldigi bina ile ilgili olarak tapu senedinde devir ve iktisap
bedeli olarak go6sterilen deger, maddi delil olarak kabul edileceginden, bu deger ile emlak
vergisi beyannamesinde beyan edilen deger arasinda fark bulunmasi halinde bu fark
Uzerinden mtukellef adina 2000 yili icin ikmalen cezasiz bina vergisinin tarh edilecegi
tabiidir.

Bilgi edinilmesini, konu hakkinda Bakanliklari gérisunun belirlenerek, mukellefe ve
........... Baskanhgina gerekli duyurunun yapilmasini arz ederim.
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