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1 - Giris

Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan arazi, arsa ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazilerden hangilerinin arazi vergisine tabi olacagina yénelik olarak
Bakanligimiza iletilmis sorulara iliskin aciklamalar, bu sirktlerin konusunu
olusturmaktadir.



2. Belediye ve Micavir Alan Sinirlari Disinda Bulunan Arazi, Arsa ve Arsa
Sayilacak Parsellenmemis Arazilerin Arazi Vergisi Karsisindaki Durumu.

Bilindigi gibi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 14 tGncl maddesinin (g) fikrasinda,
belediye ve mucavir alan sinirlan disinda bulunan arazilerin, kiraya verilmemek sartiyla
arazi vergisinden daimi olarak muaf oldugu belirtilmis, ayni fikranin parantez ici
hiukmunde ise gelir vergisinden muaf esnaf ile basit usulde gelir vergisine tabi
mukellefler tarafindan bizzat isyeri olarak kullanilan arsa ve araziler hari¢ olmak Uzere,
ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde kullanilan arazi ile arsalar ve arsa sayilacak
parsellenmemis araziler icin bu muafiyet hUkmunin uygulanmayacagi hususuna yer
verilmis bulunmaktadir.

Bu hukme gore, belediye ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan araziler kiraya
verilmemek sartiyla arazi vergisinden daimi olarak muaf tutulacaktir. Belirtilen bu
yerlerde bulunan arazilerden ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde kullanilanlar igin ise
muafiyet uygulanmayacaktir.

Turk Ticaret Kanununda, ticari ve sinai faaliyetlerin neler oldu§u hususu “Ticari isler”
basligi altinda belirtilmis olup, turistik faaliyetler de ticari faaliyet kapsamina girmektedir.
Buna goére, ticarethane veya fabrika yahut ticarethane seklinde isletilen diger
muesseseyi ilgilendiren muamele, fiil ve isler ticari islerdir. Ticarethane veya fabrika
yahut ticari sekilde isletilen diger mUesseseler de ticari isletme sayilmaktadir.

Dolayisiyla, ticarethane veya fabrika yahut ticari sekilde isletilen ticari bir isletmenin
faaliyetinde kullanilan arazinin, belediye ve mucavir alan sinirlari disinda da olsa emlak
vergisi muafiyetinden yararlandirilmayip arazi vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ticari isletmeye dahil bir arazinin satilmasi halinde elde edilecek kazanc ile ticari
isletmeye dahil bir arazinin kiraya verilmesi halinde elde edilecek kira geliri, safi kazancin
tespitinde hasilata dahil edilmekte ve ticari kazan¢ hukimlerine goére
vergilendirilmektedir. Bu nedenle, ticari, sinai veya turistik bir isletmenin islerinde bilfiil
kullanilmasa dahi, isletmeye kayith olup, belediye ve mucavir alan sinirlari disinda
bulunan arazinin anilan hukim ¢ercevesinde arazi vergisine tabi tutulmasi gerekir.

Kurumlar vergisinden muaf olan yapi kooperatiflerinin belediye ve mucavir alan sinirlari
disinda bulunan arazileri ise kiraya verilmemek sartiyla muafiyetten yararlandirilacaktir.

Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan arsa ve arsa sayilacak parsellenmemis
araziler ise, muafiyet kapsamina girmediginden ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde



kullanilsin kullaniimasin, muafiyetten yararlandiriimayacak, dolayisiyla arazi (arsa)
vergisine tabi tutulacaktir.

Gelir vergisinden muaf esnaf ile basit usulde gelir vergisine tabi mukellefler tarafindan
bizzat isyeri olarak kullanilan arazi, arsa ve arsa sayilacak parsellenmemis araziler ise
daimi muafiyetten faydalandirilacaktir.

Ote yandan, Emlak Vergisi Kanununun 14 Gnci maddesinin (g) fikrasi hilkmiine gore
muafiyet kapsamina girmeyen arazi, arsa ve arsa sayilacak parsellenmemis arazilerin,
anilan maddenin diger fikralarindaki sartlari tasimasi halinde, ilgili fikra htikimlerine gére
muaf tutulacaklar tabiidir.

3. Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari Disinda Bulunan Arsa ve Arsa Sayilacak
Parsellenmemis Arazi.

Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan arsa ifadesinden, 28/2/1983 tarihli ve
83/6122 sayili “Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar” in 1 inci
maddesinin (c) ve (d) fikralarinda belirtilen yerlerin anlasiimasi gerekmektedir.

Buna gore, belediye ve mucavir alan sinirlari disinda olup da;

- Konut, turistik veya sinai tesis yapilmak amaciyla her ne sekilde olursa olsun
parsellenen ve tapuya bu yolda serh verilen arazi ve arazi parcalari,

- Deniz, nehir, gol ve ulasim yollari kenarinda veya civarinda bulunmasi veya sinai ve
turistik Snemi yahut hizli sehirlesme faaliyetleri dolayisiyla ve imar ve iskan Bakanliginin
Onerisi Uzerine Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen alanlarin sinirlari icinde, imar plani ile
iskan sahasi olarak ayrilan yerlerdeki arazi ve arazi parcalari, arsa sayilacaktir. Belediye
ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan ve yukarida belirtilen kapsama girmeyen arazi
ve arazi parcalari ise arazi olarak degerlendirilecegi aciktir.

4. Belediye ve Mucavir Sinirlan Disinda Bulunan Tasinmazlara Ait Arazi
Vergisini Tarha Yetkili Belediye.



Emlak Vergisi Kanununun 21 inci maddesinin son fikrasi hUkmune gore, bir il veya ilce
hududu icerisinde birden fazla belediye olmasi halinde, belediye ve mucavir alan sinirlari
disinda bulunan arazi, arsa ve arsa sayllacak parsellenmemis araziye ait arazi vergisini
tarha yetkili olacak belediyenin, ilgili valiler tarafindan belirlenmesi gerekmektedir.
Valilerin bu yetkileri kullanirken, s6z konusu arsa ve arazilerin bulundugu yerlerin iktisadi
ve cografi bakimdan bagimli ve yakin olan belediyeleri secme konusunda gerekli 6zeni
gosterecekleri tabiidir.
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