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MEVZUAT TAKIP SISTEMI

Arsa Niteligindeki Tasinmazin
Kamulastirma Bedeli Tespiti Kriterleri

Bu Karar, arsa niteligindeki tasinmazin kamulastirma bedeli tespit edilirken
taraflara benzer yuzolcumlu satislari bildirmeleri icin imkan taninmasi,
tasinmazin emsallerle karsilastirmasi gerektigine iliskindir.

T.C.
YARGITAY
Besinci Hukuk Dairesi
E: 2016/12167
K: 2018/84
T: 24.01.2018
-Kamulastirma Bedelinin Tespiti ve Tescili
-Deger Kaybi
-Kismi Kamulastirma
-Eksik Arastirma

Ozet: Arsa niteligindeki dava konusu tasinmazin kamulastirma bedeli tespit edilirken
taraflara benzer yuzolcumlu satislan bildirmeleri icin imkan taninmasi, gerekirse resen
emsal celbi yoluna gidilmesi, dava konusu tasinmaz ile emsal alinacak tasinmazin imar
ya da kadastro parselleri olup olmadiginin sorulmasi, ayrica dava konusu tasinmazin;
krokisi ve dava konusu tasinmaz ile emsal tasinmazlarin vergi degerleri getirtilerek, dava
konusu tasinmazin emsallerle karsilastirmasi sonucu duzenlenecek bilirkisi kurulu



raporuna goére hukim kurulmasi gerektigi gézetilmelidir.
(2942 s. Kamulastirma K. m. 10, 11/1-g)

Taraflar arasindaki 4650 sayilh Kanunla degisik 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 10.
maddesine dayanan kamulastirma bedelinin tespiti ve kamulastirilan tasinmazin yol
olarak tapudan terkini davasindan dolay! yapilan yargilama sonunda: Davanin kabuline
dair verilen yukarida gun ve sayilari yazili hukmun Yargitay'ca incelenmesi, davaci idare
vekilince verilen dilekge ile istenilmis olmakla, dosyadaki belgeler okunup uyusmazlik
anlasildiktan sonra gereg@i gorusulup distnulda:

KARAR

Dava, 4650 sayili Kanunla degisik 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 10. maddesine
dayanan kamulastirma bedelinin tespiti ve kamulastirilan tasinmazin yol olarak tapudan
terkini istemine iliskindir.

1- Bilirkisi incelemesi yaptiriimis ise de, alinan rapor hikim kurmaya elverisli degildir.
Soyle ki;

Altinova Belediye Baskanligi'nin 13/02/2015 tarihli yazisi, bilirkisi raporundaki 6zellikleri
gozetildiginde dava konusu tasinmaz mal, arsa niteligindedir.

Kamulastirma Kanunu'nun kiymet takdir esaslarini belirleyen 11. maddesinin 1. fikrasinin
arsalara iliskin (g) bendi uyarinca arsalarin bedelinin, degerlendirme gininden &nceki
O0zel amaci olmayan emsal satislara gore hesaplanmasi zorunludur.



Bu durumda; taraflara dava konusu tasinmaza yakin boélgelerden ve yakin zaman icinde
satisi yapilan benzer yuzolcumlu satislart bildirmeleri icin imkan taninmasi, lUzumu
halinde resen emsal celbi yoluna gidilmesi, dava konusu tasinmazin, degerlendirme tarihi
itibariyle, emsal alinacak tasinmazin ise satis tarihi itibariyle imar ya da kadastro
parselleri olup olmadiginin ilgili Belediye Baskanligi ve Tapu Sicil Mudurligi'nden
sorulmasi, ayrica dava konusu tasinmazin; imar planindaki konumu, emsallere olan
uzakligini da gosterir. Krokisi ve dava konusu tasinmaz ile emsal tasinmazlarin
degerlendirme tarihi itibariyle resen belirlenen vergi degerleri ve emsal tasinmazlarin
satis akit tablosu getirtilerek, dava konusu tasinmazin degerlendirmeye esas alinacak
emsallere gore ayri ayri ustun ve eksik yonleri ve oranlari aciklanmak suretiyle yapilacak
karsilastirma sonucu degerinin belirlenmesi bakimindan, yeniden olusturulacak bilirkisi
kurulu marifetiyle mahallinde kesif yapilarak alinacak rapor sonucuna goére hukim
kurulmasi gerektiginin disintilmemesi,

2) Kamulastirmadan arta kalan 13241,33 m?'lik bolimun yuzoélcumu, geometrik durumu
ve bilirkisi raporundaki oOzelliklerine gore deger kaybi olmayacagi duistnulmeden %2
oraninda deger kaybi uygulayan bilirkisi raporuna gore fazla bedele hikmedilmesi,

Dogru goralmemistir.

Davaci idare vekilinin temyiz itirazlari yerinde oldugundan hikmun acgiklanan nedenlerle
H.U.M.K.'nun 428. maddesi geregince BOZULMASINA, davaci idare harctan muaf
oldugundan har¢ alinmamasina, 24/01/2018 guninde oybirligiyle karar verildi.

Not: Bu Karar, Yargitay Kararlari Dergisi Cilt: 44, Sayi: 11'de yayinlanmistir.
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