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Yargitay'dan Balkon Kapatma Karari

Yargitay uygulamalarinda da kabul edildigi gibi sabit eser niteliginde olup
butin kat maliklerinin besde dérdiniin yazili rizasi olmadan yapilamayacagi
gibi balkonu kapatma malzemesinin saydam (cam) ya da i1sik gecirmeyen
nitelikte olmasi veya tek parcadan ya da birka¢ parcadan olusmasi, bina
statigini etkilememesi, cevreye zarar vermemesi sonucu degistirmez. -
30.05.2016

Yargitay'dan balkon kapatma karari

Yargitay uygulamalarinda da kabul edildigi gibi sabit eser niteliginde olup
butin kat maliklerinin besde dordiniin yazili rizasi olmadan yapilamayacagi
gibi balkonu kapatma malzemesinin saydam (cam) ya da i1sik gecirmeyen
nitelikte olmasi veya tek parcadan ya da birka¢ parcadan olusmasi, bina
statigini etkilememesi, cevreye zarar vermemesi sonucu degistirmez.
Saptanan bu durum karsisinda balkonun projeye aykiri olarak kapatiimasi
nedeni ile eski hale getiriimesine karar verilmesi gerekirken, balkonun daire
icine alinmak sureti ile kullanilmasinin ruhsata tabi olmadigi, ana tasinmazdaki
kat maliklerinin %90'Inin ayni yontemle degisiklik yaptigi, degisikligin diger
maliklere zarar vermedigi ve ana yapinin statigini tehlikeye maruz birakacak
nitelikte olmadigi gerekceleri ile talebin reddine karar verilmesi dogru
gorulmemistir.
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Dava dilek¢esinde, ortak yerlere mudahalenin 6nlenmesi ve eski hale getirme
istenilmistir. Mahkemece davanin reddine karar verilmis, hukium davaci tarafindan
temyiz edilmistir.

YARGITAY KARARI

Temyiz isteminin stresi icinde oldugu anlasildiktan sonra dosyadaki butin kagitlar
okunup geregi dasunulda:

Davaci vekili dava dilekcesinde, davaliya ait 42 numarali bagimsiz bélimde projeye
aykiri olarak kapatilan acik balkonun eski hale getirilmesini istemis, mahkemece davanin
reddine karar verilmistir.

634 sayilLKat Mulkiyeti Yasasi'nin 19.maddesinin birinci fikrasinda kat maliklerinin ana
tasinmazin mimari durumunu titizlikle korumaya mecbur olduklar belirtildikten sonra
ikinci fikrada da kat maliklerinden birinin butun kat maliklerinin beste dérdunun yazili
rizasi olmadik¢ca ana tasinmazin ortak yerlerinde insaat, onarim, tesis ve degisiklik
yaptiramayacagi ongorulmaustar.

Dosya icersindeki bilgi ve belgelerden, 6zellikle bilirkisi raporu iceriginden; davaliya ait
bagimsiz bélumun mutfaga baglantili balkonunun mutfakla balkon arasindaki kapi,
pencere ve duvarinin kaldirllarak mutfakla birlestirildigi, balkonun PVC malzemeyle
kapatildigi anlasiimaktadir. Bilirkisinin yerinde saptadigi sistem, Yargitay
uygulamalarinda da kabul edildigi gibi sabit eser niteliginde olup butin kat maliklerinin
beste dordinun yazili nzasi olmadan yapilamayacagi gibi balkonu kapatma
malzemesinin saydam (cam) ya da 1sik gecirmeyen nitelikte olmasi veya tek parcadan ya
da birkac parcadan olusmasi, bina statigini etkilememesi, cevreye zarar vermemesi
sonucu degistirmez. Saptanan bu durum karsisinda balkonun projeye aykiri olarak
kapatilmasi nedeni ile eski hale getirilmesine karar verilmesi gerekirken, balkonun daire
icine alinmak sureti ile kullanilmasinin ruhsata tabi olmadigi, ana tasinmazdaki kat
maliklerinin %90'inin ayni yontemle degisiklik yaptigi, degisikligin diger maliklere zarar
vermedigi ve ana yapinin statigini tehlikeye maruz birakacak nitelikte olmadigi
gerekgeleri ile talebin reddine karar verilmesi dogru gértlmemistir.

Bu itibarla yukarida acgiklanan esaslar gozonunde tutulmaksizin yazil sekilde hukum
tesisi isabetsiz, temyiz itirazlar bu nedenlerle yerinde oldugundan kabull ile hUkmUn


http://www.hukukihaber.net/haberleri/kat+mülkiyeti+yasası

HUMK.nun 428.maddesi geregince BOZULMASINA, temyiz pesin harcinin istek halinde
temyiz edene iadesine, isbu kararin tebliginden itibaren 15 gun icinde karar dlzeltme
yolu acik olmak Uzere, 15.02.2016 gununde oybirligiyle karar verildi.
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