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MEVZIUAT TAKIP SISTEMI

Yap-islet-Devret’e Vergi Soku

MALIYE, kiraladiklari arsa Gizerine otel, fabrika, okul, hastane, ogrenci yurdu,
eglence merkezi, akaryakit istasyonu gibi binalari insa edenlere “vergi soku”
yaratacak bir duzenleme yapti. - 06.02.2014

MALIYE, kiraladiklari arsa Uzerine otel, fabrika, okul, hastane, 6grenci yurdu, eglence
merkezi, akaryakit istasyonu gibi binalari insa edenlere “vergi soku” yaratacak bir
duzenleme yapti.

Kira suresi bitiminde, kira bedeline karsilik bu tesisleri arsa sahiplerine devredenler,
yuksek tutarda pesin Kurumlar Vergisi ve KDV odeme durumu ile karsi karsiyalar.

OLAY NEYDI?
Oteden beri sliregelen uygulamaya gore;

1. Kiraci, yap-islet-devret s6zlesmesiyle kiraladigi arsaya, bina insaati icin yaptigi
harcamalar “6zel maliyet bedeli” olarak defterine kaydediyor (aktiflestiriyor).

2. Ardindan bu 6zel maliyet bedelini kira s6zlesmesi sliresine, 6rnegin 10 yila ya da 25
yila bolerek belirledigi oran Uzerinden her yil “gider” yaziyor.

3. Kira suresi bitiminde, yaptiklari bina ve tesisi arsa sahibine 10 - 25 yillik kiraya karsihk
“emsal bedeli” Uzerinden “bedelsiz” devrediyorlardi.

4. Bu asamada kiracinin, kiralayana bedelsiz devrinde KDV hesaplaniyordu (Kiraya veren
gercek kisi ise yuzde 20’'de stopaj hesaplaniyordu).

5. Kiraya veren de ayni (bina ve tesis) olarak tahsil ettigi kira gelirini, beyan edip vergi
oduyordu.

NE OLDU?



1. Kiraci, kiraladigi arsa Uzerine insa ettigi bina ve tesisi, “fiillen kullanmaya basladigi”
tarihte; bina insaati harcamalarina, kar marji (6rnegin ylzde 20) ekleyerek bulacagdi
tutar (+ yuzde 18) KDV’siyle bina yapim hizmeti olarak kiralayana fatura edecek.

2. Kiraci sirket, insaat harcamalarini, “6zel maliyet bedeli” olarak aktifine alamayacak.

3. Bina ve tesisin yapim hizmeti nedeniyle olusacak ylzde 20 kazanc, faturanin
diizenlendigi yilin kurum kazancina dahil edilecek (Ornegin 50 milyon TL maliyeti olan
bina ve tesis icin 10 milyon TL, kazanc bildirilip, kurumlar vergisi 6denecek) ve % 18 KDV
beyan edilecek.

4. Kiraci, arsa sahibine fatura ettigi ancak tahsil etmedigi tutari “alacak olarak”
kayitlarina intikal ettirecek. Bu tutar kira suresine bolerek alacak tutarindan dusup gider
yazacak.

5. Arsa sahibi hesaben yapilan kira 6demesi yuzde 20 stopaja tabi tutulacak.

6. Arsa sahibi her yil hesaben elde ettigi kira gelirini beyan edip, vergisini 6deyecek (Bkz.
www.vergi.com.tr)
BUYUK SOK

Vergi Usul Kanunu’nun, yap-islet-devret modeline iliskin uygulamay “6zel maliyet
bedeli” cercevesinde aciklayan 272 ve 327. maddeleri halen yararlikte.

Maliye Bakanhgi, mevcut yasalar yururlikte olmasina ragmen, bir 6zelge ile “yap-islet-
devret” seklindeki yatirrmlarin vergilendirilmesini, 6zellikle Kurumlar Vergisi ve KDV
yonuyle yeniden (bir 6zelge ile) belirliyor. (7.8.2013 tarih ve 2013/391-1213 sayili. Bkz.
www.yaklasim.com).

Yatirrmciya, yatirrmi tamamladigi anda, Kurumlar Vergisi ve KDV yUku getiriyor.

Ozelge ile yapilan diizenlemeler, bu gline kadar olan uygulamayi neredeyse bituniyle
degistiriyor.

Yatirnmcilar icin “vergi soku” yaratan ve Maliye Bakanligi'nin uygulamaya iliskin
goruslerini yansitan bu duzenlemeler, geriye donuk olarak 2009’dan bu yana uygulanirsa
ve ozellikle 3996 sayili yasaya gore yap - islet ve devret modeliyle yatirrm yapanlari da
kapsarsa, bircok sirket perisan olur.

Boylesine dnemli konularin, 6zelge ile degil yasa ile yapilmasi bunun da 6dnceden


http://www.vergi.com.tr/
http://www.yaklasim.com/

bilinmesi gerekir. Aksi halde ortalik toz-duman olur. Yerli ve yabanci sirketler, yatirhm
yapmaktan uzaklasir.
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