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Koronavirus Surecinde Kiraya Yapilan
Zamma Itiraz Edilebilir

Koronavirus salgini surecinde ev sahibinin kira ucretlerinde yapacagi zamma
itiraz edebilecegini belirten hukukcu ve tuketici dernekleri, fiyat artisinin
mucbir sebep nedeniyle gecersiz olabilecegi gorusunde. - 10.04.2020

KoronavirUs salgini sirecinde ev sahibinin kira Gcretlerinde yapacagi zamma itiraz
edilebilecegini belirten hukukcu ve tiketici dernekleri, fiyat artisinin mucbir sebep
nedeniyle gecersiz olabilecegi gorisinde.

Gayrimenkul Hukuku Dernegi Baskani Avukat Ali GUveng Kiraz, AA muhabirine konuya
iliskin yaptigi aciklamada, kira artisinin, sézlesmeye gore, yil veya dénem sonunda
yapilabildigini séyledi.

Bu surecte kiranin 6denmemesi ya da yil veya donem sonunda kirada artis yapilmamasi
konusunda kanunda bir hikim bulunmadigini dile getiren Kiraz, ancak su anda icinde
bulunulan durumun ne kadar stireceginin 6ngoértlemedigini, 6ngoértlmesinin de mimkun
olmadigini bildirdi.

Kiraz, 6098 sayili Borclar Kanunu'nun 138. maddesinde yer alan asiri ifa gucligu
geregince borclu olan kiracinin mucbir sebep halinde hem konut hem de is yeri acisindan
iki secim hakkinin bulundugunu kaydederek, s6zlerini séyle strdurdu:

“Birincisi; kiraci, aylik kira Ucretinin salgin donemi suresince indirilmesini talep edebilir.
Burada, 6demesi gereken bedeli salgin nedeniyle 6deyemedigini ispat etmeli ve bu
salgin donemi etkisini sirdlrdugu sure icin uyarlama talep edilebilir. Konut kirasinda
ornegin kisi ekonomik olarak varlikli ise kirasini 6demekten imtina edemez.”



Kiraz, is yeri kiracisinin salgin éncesinden beri kirasini 6demiyorsa sureci lehine
kullanamayacagini belirterek, su bilgileri verdi:

“Salgin doneminde is yerinin resmi makamlarca kapatilmasi veya bizzat kendisi
tarafindan is yerine artik musteri gelmemesi, genel saglik hali nedeniyle kapatmak
istemesi halinde mucbir sebep halini kullanabilecek ve indirim talebinde bulunabilir.
Salgin nedeniyle kira borcunu 6deme durumu iflas etme, surekli gelir kaybindan mahrum
kalma, isten ¢ikarilma gibi problemler yuzinden ¢ekilmez bir hal alirsa kira s6zlesmesi
hakli nedenle tazminatsiz feshedilebilir.”

Kiraz, bu iki hakkin da kullanilabilmesi icin mucbir sebep durumunun karsi tarafa ihtar
edilmesi gerektigini belirterek, ancak feshe kadar olan kiranin 6denmesi gerektigini
anlatti.

“Yapilan zamma itirazin disinda mevcut kiranin indirilmesi de talep edilebilir”
Ali Guvenc Kiraz, bu donemde yapilan kira zamlarina iliskin, su ifadeleri kullandi:

“Kira donemi bu salgin surecinde sona ermis ve yasal olarak zam yapilma vakti gelmisse
kiraci artisi kabul etmeyerek bu donem icin uyarlama davasi acabilir. Bu surecte kiraci,
kirayi eski bedelden dder, ihtarini génderir ve sonra davasini acarak uyarlama talep
edebilir. Yani yapilan artisa mucbir sebeple itiraz edilebilir ve bu itiraz da mahkemece
hakli bulunabilir.”

Avukat Kiraz, indirim talep edecek veya artisi kabul etmeyecek kiracinin mal sahibi ile
anlasamiyorsa mutlaka ihtarda bulunmasi gerektigini vurguladi.

Kiracinin kafasina gore “6deyemiyorum” diyemeyecegini kaydeden Kiraz, “Durumu mal
sahibine bildirerek uzlasacak, uzlasamiyorsa uyarlama davasi acacak ya da artik
0deyemiyorum diyerek feshedecek. Fesih oldugunda tazminata gerek yok. Normal
zamanda olsaydi 3 ay ddenmesi gerekiyordu.” dedi.

Kiraz, kiracinin, yasal olarak ev sahibinin hakki olsa bile, zammin yani sira kiranin
indirilmesinin bile talep edilebilecegini vurguladi.

is yeri kiralarina deginen Kiraz, Cumhurbaskanligi tarafindan onaylanan 7226 sayili
yasanin Gecgici 2. maddesiyle is yeri kiralari icin gecerli oimak lUzere 1 Mart-30 Haziran
tarihlerindeki is yeri kira borclarinin 6denmemesi halinde s6zlesmenin feshinin ve tahliye
hakkinin dogmayacagini anlatti.



“Sozlesme feshedilirse iskandan c¢ikilmak gerekli”

Tlketiciler Dernegi (TUDER) Hukuk Komisyonu Baskani Avukat Barbaros Gékhan Cetin
ise, kanunda, is yeri ve konut kiralarinin viras salgini nedeniyle kira bedellerinin
artirllamayacadina dair bir aciklik bulunmadigini soyledi.

Cetin, “Virls salgininin mucbir sebep kapsaminda degerlendirilecekse, ancak kiraci icin
kiralanani kullanmayi dogrudan etkileyen genel bir sebep halini almissa Borg¢lar Kanunu
genel hukimlere gore tek tarafli feshedebilir. Ancak bu halde yeri tahliye edip gitmek
zorunda kalacaktir.” dedi.

Taraflarin zam veya indirim konusunda karsilikli olarak anlasmasinin en uygun yol
oldugunu dile getire Cetin, anlasmazliklarda kesin gorevli mahkemenin Sulh Hukuk
Mahkemeleri oldugunu sézlerine ekledi.
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