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Kira artis oranlan belli oldu

Aralik ayi kira artis oranlan belli oldu. Peki aralik ayinda konut kirasina ne
kadar zam yapilacak? iste ayrintili haber... - 05.12.2015

Kiracilar dikkat! Aralik ayi kira artis orani belli oldu. Konut ya da is yeri kiracilari s6zlesme
yenileyecekler ise fazla ddeme yapmamak icin bu oranlara dikkat etmeli. iste ayrintilar...

Gayrimenkul kira s6zlesmeleri yenilenirken mal sahibi kiracilara belli oranda zam yapma
hakkina sahip oluyor. Ne kadar ve nasil zam yapilacagi ise 'Bor¢lar Kanunu' kapsaminda
belirleniyor.

Habertlrk'Un haberine gore s6z konusu zam hesabi konutlarda ve isyeri kiralamalarinda
farkli sekillerde yapiliyor. Peki konut kiracisi ve isyeri kiracisina ne sartlarda ve nasil zam

yapiliyor.
ARALIK AYI KONUT KiRASI ZAMMI NE KADAR

Eger konut kiracisiysaniz ve kira sézlesmeniz aralik ayinda yenileniyorsa, yeni kira
doneminde kira bedeline konut sahibi zam yapabilir.

Nasil zam yapilacagi ise 'Borc¢lar Kanunu' kapsaminda yer aliyor. Kanunen kiraya
dénemin UFE oranlariyla zam yapiliyor.

Konut kiracisina ise hangi UFE oranina goére zam yapildi§i kanunda net bir sekilde
aciklanmiyor. Bir kesimde bir 6nceki yilin ayni ayina gére degisim orani uygulaniyor.
diger bir kesimde ise 12 aylik ortalama baz aliniyor.

ARALIK ISYERI KiRASI ZAM ORANI



Eger isyeri kiracisiysaniz ve aralik ayinda kira s6zlesmeniz yenileniyorsa yeni kira dénemi
icin isyeri sahibi zam uygulayabilir. '‘Borclar Kanunu' esasina gére UFE oranlariyla zam

yapihyor.

Ancak 2020 yilina kadar isyeri icin bu durum uygulanmiyor. Bu slreye bagl kalarak isyeri
sahibi kiracisina sozlesmeye uygun olarak istedigi oranda zam uygulayabilir.

ARALIK AYl ORANLARI NEDIiR?

Yurt icinde Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) kasim ayinda bir dnceki aya oranla ylzde 1,42'lik
dusus yasadi. Bir onceki yila kiyasla ise yuzde 6,06'lik artis yasarken 12 aylik ortalamada
yuzde 5,33 oraninda artis gosterdi.

TUFE’de (2003=100) 2015 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya goére ylzde 0,67, bir dnceki
yilin Aralik ayina gore yuzde 8,58, ve 12 aylik ortalamalara gore ylzde 7,61 artis
gerceklesti.

ZAMLI KiRA ORANLARI NASIL HESAPLANIR?
Mevcut kira bedeli: 1000 lira

Kira zam orani: yuzde 5,33

Zam bedeli: 53,3 TL

Zaml kira bedeli:1053,3 TL

Mevcut kira bedeli: 1000 lira

Kira zam orani: yuzde 7,61

Zam bedeli: 76,1 TL

Zaml kira bedeli: 1076,1 TL

KiRA ARTIS ORANINDA UST SINIR (MADDE 344/1)

- Kira artis oraninda eski 'Bor¢lar Kanunu'nda bir Ust sinir yoktu. Sozlesme serbestisi
gecerliydi. Yeni '‘Bor¢lar Kanunu' bu konuda yasal bir ust sinir getirdi.

- Kira sdzlesmelerinde kira bedeli artisi Uretici Fiyat Endeksi'ni (UFE) gecmeyecek sekilde
sinirlandirildi. Bu madde konutlar icin 1 Temmuz 2012 yilindan beri yururlukteydi. Bu



maddenin uygulanmasi isyerleri icin ise 1 Temmuz 2020 tarihine kadar ertelendi.

- Isyerleri icin erteleme tarihine kadar sézlesme serbestisi ile kira artisi yapilabilecek.
Mevcut kira sozlesmelerinde artis ile ilgili dUzenlemeler 2020'ye kaadar ayni sekilde
uygulanacak.

DOVIiZLi KIRALARDA KiRA ARTISI NASIL OLUR? (MADDE 344/1V)

- Yabanci para ile belirlenen kira s6zlesmelerinde 5 yil icinde artis s6z konusu olmuyor.
Hatta ayrica yabanci para kurunun asiri ytkselmesi halinde kiracinin asiri ifa gucligu
nedeli ile kira bedelinin uyarlanmasi davasi acma hakki bulunuyor.

- 5 yildan sonra yabanci para ile belirlenmis kira bedelinin tespiti mahkemeden talep
edilebilir. Bu durumda mahkeme, yukarida belirttigimiz sekilde kiralananin durumu,
yabanci paranin degerindeki degisiklikler ve UFE orani ile birlikte emsal kira bedellerini
de dikkate alarak yeni bir kira bedeli tespit etmeli.

- Konut kiralari icin 1 Temmuz 2012'den beri yuararlukte olan bu madde isyerleri icin 1
Temmuz 2020'ye kadar ertelendi.

KIRALAYANA GETIRILEN SEBEPSIZ FESiH HAKKI (MADDE 347)

- Eski 'Bor¢lar Kanunu'nda kiralayanin sebepsiz olarak kira s6zlesmesini feshetmek
konusunda bir yasal hakki yoktu. Bu sebeple s6zlesmeler sure sonunda kiraci
feshetmedigi takdirde 1'er yillik streler ile kendiliginden yenileniyordu.

- Yeni 'Borclar Kanunu' kiralayan lehine bir dizenleme yaparak, kiralayana kira
sozlesmesini 10 yillik sirenin sonunda sebep gostermeksizin fesih hakki taninmistir.

Bu hikme gore kiralayan asagidaki sartlar ile sebepsiz fesih hakkini kullanabilir;
- Kira s6zlesmesinin taraflarca belirlenmis suresi dolmus olmasi,

- SUrenin dolmasindan itibaren 1'er yillik sureler ile toplam 10 yillik uzama suresini
tamamlamis olmak,

- 10 yilhk uzama suresinin bitimini takip eden yeni kira doneminin sona ermesinden en az
3 ay once kiraciya yazih bildirimde bulunacak.



* TUm kira s0zlesmelerinde 1 Temmuz 2012 tarihinde 10 yillik uzama yili dolanlar ve

dolmayanlar bakimindan incelemeyi ve hukuki ticari risk analizi yapmayi sakin
unutmayin...
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