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Kimler Emlak Vergisi odemez?

Ulkemizde servet edinen ve bu servetini, tasinir ve tasinmazlarda
degerlendirenler, belirli donemler itibariyla servet vergisi 6demek durumunda
kalhyor. -11.11.2015

Servet vergileri; Emlak Vergisi, Motorlu Tasitlar Vergisi, Veraset ve intikal Vergisi, Deger
Artis Kazanci, Arizi Kazanclar gibi farkl isimler adi altinda toplanir. Bu vergilerin bir kismi
servetin el degistirmesi veya servet konusu malin satilmasi esnasinda alinirken, bir kismi
da sadece servet konusu mala sahip olma sebebiyle alinir.

Emlak Vergisi de Turkiye'de bir gayrimenkulu bulunanlarin édemeleri gereken bir
vergidir. Gayrimenkullerden kasit, bina (konut veya isyeri) arsa ve arazilerdir. Bu ve buna
benzer varliklara sahip olanlar, gayrimenkullerin ilk iktisabinda veya insaatin
tamamlanmasi ya da gayrimenkultn kullanilis tarzinin degismesi gibi durumlar ortaya
ciktiginda, gayrimenkulin bulundugu belediyeye bildirimde bulunmali. Bildirimde
mukellefe ait bilgilere, gayrimenkule ait adres ve tapu bilgileri ile gayrimenkulln
Ozelliklerine (kullanihs sekli, kalorifer, asansor veya edinim tarihi gibi) yer verilir. Emlak
Vergisi 1970 yilindan beri belediyeler tarafindan toplaniyor. Bu vergi gayrimenkulln
turune gore farkhhklar gosterir. Ayrica buyuksehir belediye sinirlari ve mucavir alanlar
icinde olan gayrimenkuller icin vergi orani iki kat olarak uygulanir.

Sene basinda 4 yilda bir belirlenen degerler Gzerinden tahakkuk eden Emlak Vergisi,
mayis ve kasim aylari sonuna kadar olmak uzere iki taksitte 6denir. Bu yilki Emlak
Vergisi'nin ikinci taksidi bu ayin sonuna kadar 6denmesi gerekiyor. Ayni sekilde konutlar
disindaki binalar (isyeri ve diger sekilde kullanilan binalar) icin, Cevre Temizlik Vergisi'nin
2. taksidinin de bu ayin sonuna kadar 6denmesi gerekiyor. Bu vergi konutlarda su
faturalariyla tahsil ediliyor. Konut disindaki binalar (isyeri ve diger sekilde kullanilan
binalar) icin ise belediyeler tarafindan her senenin ocak ayinda yillik olarak tahakkuk
ettiriliyor. Tahakkuk ettirilen bu vergi Emlak Vergisi'nin taksit donemlerinde 6deniyor.
Odemeler dogrudan belediyeye yapilabilecegi gibi, vergi daireleri ve anlasmali bankalar



vasitasiyla da yapilabiliyor.
issizler, ev hanimlari ve engelliler

Her dénemde hatirlattigim UGzere bu yil da bazi emlak sahiplerinin durumlarini
belgelemeleri halinde Emlak Vergisi ddemeyecegini hatirlatayim. Ozellikle secim
ekonomisinden kaynaklanan harcamalar ile secim vaatlerini gerceklestirmek icin
vergilere zam gelecegi konusulan bu dénemde, daha az vergi 6demeyi herkes
isteyecektir. Herhangi bir geliri olmayan emekliler, 6zurluler, gaziler, sehitlerin dul ve
yetimleri, hicbir geliri olmayan issizler ve ev hanimlari, brut alani 200 metrekareyi
asmayan ve sadece tek bir konut sahibi olmalari halinde Emlak Vergisi ddemez. indirimli
(sifir) vergi oranindan faydalanilmasi icin, konutta bizzat oturmak sarti aranmiyor. Bu
sebeple, sahip olduklar tek konutu kiraya verip, kirada oturanlar da diger sartlar
tasimak kaydiyla, indirimli vergi oranindan faydalanabilir.

Birden fazla konutu olanlar ise bu konutlarindan biri icin bile sifir oranli Emlak
Vergisi'nden faydalanamaz. Ayni sekilde, ara sira dinlenmek maksadiyla gidilen yazlik
veya dag evi gibi konutlar da bu vergi muafiyetinin disinda. Ancak her mevsim yazlik
evinde ikamet edenler diger sartlar tasiyorsa indirimli oran avantajindan faydalanarak
vergi 6demiyor. Hisseli dahi olsa, iki ya da daha fazla konutu olanlar, batin konutlari icin
Emlak Vergisi yatirmak zorunda. Emekliler (emekli ayhgi disinda), issiz ve ev hanimlari,
herhangi bir gelir elde ederse ayni sekilde bu avantaji kaybediyor.

Yukaridaki gruba girip sadece tek konutu olanlar; belediyelere muracaat ederek s6z
konusu sartlari tasidiklarini (emekli, 6zurlu, gazi, issiz vs.) bildirerek taahhutname
doldurup, Emlak Vergisi'ni 6demeyebilir. Tabii bu durumlarini ispatlamalari gerekiyor.
Mesela bir 6zUrll saglik raporu sunarak bunu ispatlamali. Ozir derecesinin bu avantajdan
faydalanmak icin 6nemi bulunmuyor. Sehitlerin yetim ve dullarinin, gazilerin de durumu
ispatlayici belgeleri belediyece talep edilebilir. Bu belgelerin taahhut belgeleri veya
formlarla birlikte durumu aciklayan bir dilekceye eklenip belediyeye verilmesi gerekiyor.

Ayrica bu istisnanin sadece konutlar icin getirildigini, arsa, arazi gibi diger gayrimenkuller
icin gecerli olmadigini hatirlatalim.
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