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MEVZUAT TAKIP SISTEMI

Kentsel Donusumde Vatandas Odakh
Yeni Duzenleme

Kentsel donusum surecinde vatandaslarin magdur olmamasi icin Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Kanun'un uygulama
yonetmeliginde degisiklige gidildi. - 20.10.2019

Kentsel donusum kapsaminda muteahhitle yapilan s6zlesmelerin bir yil baslamamasi
veya 6 ay durmasi durumunda vatandaslar muteahhitle yaptiklari sozlesmeyi tek tarafl
feshedebilecek.

“Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Kanun”un uygulama
yonetmeliginde yapilan degisiklik, Resmi Gazete'nin dunku sayisinda yayimlanarak
yurarlage girdi.

Degisiklige gore, kentsel donisim kapsaminda muteahhitle yapilan s6zlesmeler, insaatin
bir yil icinde baslamamasi veya projenin 6 ay durmasi durumunda bina veya arsa
sahipleri tarafindan tek tarafli feshedebilecek.

Sozlesmelerin bu gerekceyle feshedilebilmesi icin yapim isinin durduruldugunun ve en az
6 aydir projenin bitirilmesini gerektirecek seviyede ekip ve ekipmanla devam
edilmediginin, ilgili idarenin tespit, tutanak ve kayitlari, yapi denetim sistemindeki
kayitlar, fotograflar, uydu goéruintileri bilgi ve belgelerle ortaya konulmasi gerekiyor.

Yonetmelige, “Uygulama alaninda yuruatllecek projelerin yapim isinde 2 Mart tarihli ve
30702 sayili Yapi Mateahhitlerinin Siniflandirilmasi ve Kayitlarinin Tutulmasi Hakkinda
Yonetmeligin 14'Gnct maddesinde sayilan yetki belgesi gruplarina gore bir Ust belge
grubunda olan muteahhitler gorev alabilir maddesi de eklendi. Buna gore, artik dondsum
yapacak firmada belli bir is deneyimi yetkisi aranacak.

Yapim isini ustlenen yapi muteahhidince yapi ruhsati alinmadan once yapinin yaklasik



maliyet bedelinin yuzde 10'u kadar teminatin idareye verilmesi mecburi kilindi. Boylece
bu kurala uymayan muteahhit ruhsat alamayacak.

"MUuteahhide de tesvik hukumleri getirilmeli“

insaat Miteahhitleri Konfederasyonu Genel Baskani Tahir Tellioglu, degisiklige iliskin AA
muhabirine yaptigr aciklamada, son zamanlarda zayiflayan insaat sektoru ve kentsel
déntsim calismalarinin dizenlemeyle canlandiriimasinin mimkun olabilecegini sdyledi.

"Yonetmelik degisikligi, vatandaslarimizin hak ve menfaatini korumaya yodnelik ve
vatandasin durumunu saglama alan bir degisiklik. Bunu olumlu buluyor ve
destekliyoruz.” degerlendirmesini yapan Tellioglu, séyle konustu:

"DlUzenleme vatandasin magduriyetini giderici seyler iceriyor ama alinacak yeni
tedbirlerle donusUm sayisini da artirabiliriz. MUteahhide baska tesvik hukumleri
getirilebilir. Yonetmelik sivil toplumla is birligi icerisinde hazirlanirsa ve kentsel
donusumun hizini artiracak olumlu maddeler de eklenirse, donusumunun devami
surdaralebilir kilinir.”

"Ozel sektorle devletin bir arada calisacagi yapi kurulmah*

GISP Yénetim Kurulu Baskani Hakan Gimus de degisikligin glzel bir diizenleme oldugunu
belirterek, "Ancak biraz gec¢ kalmis bir dizenleme. Kentsel dontusumun ilk ciktigi donem
bu duzenlemenin biraz daha net ortaya konup uygulanmasi gerekiyordu. Muteahhitlerin
siniflandirilmasi, nakiti olmayan muteahhitlerin ise baslayamamasi gibi konulari biz
yillardir konusur, tartisirdik. Dolayisiyla bunlara yonelik bir duzenleme yapilmasi olumlu
bir durum.” ifadesini kullandi.

Muteahhitlik sisteminin kitlenmesinin en buyuk sebebinin yillardir tamamiyle satmaya
odakli bir finans yénteminin olmasindan kaynaklandigini vurgulayan Gumus, sunlari
kaydetti:

"Buglne kadar boyle oldu. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi yeni bir finans modeli sunmak
zorunda. Bu olmadan mevcut sikintinin ¢éztlmesi mimkin degil. Kentsel dontisimin
cikis noktasi deprem riski. Aslinda derdin, yeni bir finansman yontemiyle 6ncelik alanlari
tespit ederek o bolgelerdeki deprem riskini bertaraf etmek olmali. Kentsel dontisim
konusu oncelikle finansal bir konu. Evvela finanscilar ve hukukcular tartisacak, daha
sonra muteahhitlere sira gelecek. Turkiye'de temel mesele gayrimenkul sektorinun
muteahhitlerin oncelikleri, dertleri Gzerinden tartisiliyor olmasi. Gayrimenkul sektoru
birincil olarak finansman meselesidir. Bu sorunlarin giderilmesi icin Gayrimenkul



Diizenleme Ust Kurulunun kurulmasi lazim. Ozel sektérle devletin bir arada calisacagi
yaplyl mutlaka kurmamiz lazim. Gayrimenkulun borsalasmasi saglanarak, deprem riski
tasiyan bodlgelerdeki menkul degerler Uretilerek, imar hakki transferiyle kentin baska

bolgelere tasinmasi lazim.”
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