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MEVZUAT TAKIP SISTEMI

‘Imar Barisindan Yararlanan Binalara
Guclendirme Hakki Verilmeli'

Gayrimenkul Hukuku Enstitiisii Baskani Avukat Yiksel, “imar barisi uygulamasi
kapsaminda Yapi Kayit Belgesi verilen binalar veya konutlar icin yenileme ya
da gucglendirme imkani getirilmedi” - 17.02.2019

UGUR ASLANHAN - Gayrimenkul Hukuku Enstitiisi Baskani Avukat Ali Yiiksel, imar barisi
uygulamasi kapsaminda Yapi Kayit Belgesi verilen binalar veya konutlar icin yenileme ya
da guclendirme imkani getirilmedigini belirterek, “imar barisindan yararlanan bazi
binalarin yikilana kadar ayakta kalmasi risk olusturabilir. imar barisi kanunundaki
eksiklikler icin guclendirme, bir ¢ikis yolu olabilir. Yapilarin ¢cokerek veya yikilarak can ve
mal kaybina yol acmamasi icin imar barisindan yararlanan hak sahiplerine guclendirme
izni verilmeli.” dedi.

Yuksel, AA muhabirine yaptigi aciklamada, Kartal'da bir binanin cokmesi sonrasi 21
kisinin hayatini yitirdigi aci olay sonrasi imar barisinin sikca giindeme geldigini
hatirlatarak, bu dizenlemenin; vatandasin devletle ihtilafli durumunun ortadan
kaldiriilmasi, imara aykiri, ruhsatsiz veya ruhsat eklerine aykiri yapilarin kayit altina
alinmasi yoluyla bu yapilara yasallik kazandirilmasi hedefiyle hayata gecirildigini soyledi.

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 8 Haziran'dan itibaren uygulamaya konulan imar barisi
dizenlemesi kapsaminda, milyonlarca kisinin basvuru yaptigini animsatan Yuksel,
“Ancak 7143 sayili Kanun cercevesinde hayata gecen imar barisi uygulamasi
kapsaminda Yapi Kayit Belgesi verilen binalar veya konutlar icin yenileme ya da
gucglendirme imkani getirilmedi.” diye konustu.

Yuksel, kacak ya da imara aykiri bir yapinin, planh ve imarli alanda kalmasi halinde
yikildigi anda gecerli olan imar kurallarina gére yeniden yapilabildigini belirterek, sunlari
kaydetti:



“Bu durum, imar barisindan yararlanarak Yapi Kayit Belgesi alan mal sahibinin yapisinin
belediye, bakanlik veya orman idaresi tarafindan yikilmasini engelliyor. Ancak imar
barisindan yararlanan bazi binalarin yikilana kadar ayakta kalmasi risk olusturabilir.
Kartal'da meydana gelen bina cokmesi, imar barisi ve kentsel doniusum konularinda bazi
durumlari cézmek gerektigini ortaya koydu. imar barisi, 6306 sayili (Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Kanun) kentsel donusum yasasinin bir tamamlayicisi
olarak ortaya cikti ve kanun gerekcesinde de bdyle yer aldi. Ancak kentsel dontusim
yasasinda ana hedef binayi yenilemek iken bu yasayl tamamlama yasasi olarak ¢ikarilan
imar barisi yasasinda yenileme ya da guclendirme bulunmuyor. Yenilemenin ve
guclendirmenin imarsiz alanlarda mimkin olmamasi bu sonucu doguruyor.”

“Guclendirme cikis yolu olabilir”

Ali YUksel, kentsel donusum yasasina eklenen “guclendirme” maddesinin cok islevli
olmadigini savunarak, “CunkUu kentsel déntisimde binalar yikilip yeniden yapiliyor. Bu
madde imar barisina eklenmeli. Cunkl mevcut yasalara gore sadece imara uygun
yapilmis binalar icin guclendirme hakki var. Eger bir yerde plan yoksa o yapi imara uygun
yapilmis olsa bile yenilemeye izin verilmiyor. YUz binlerce yenilenen bina varken
guclendirme yolunu kullanabilen bina sayisi Turkiye capinda belki bin taneyi gecmez.”
diye konustu.

GUclendirme sartlarinin ¢cok agir oldugunu, tim maliklerin oy birligi ve binanin imarl
alanda olmasi gerektigini vurgulayan Yuksel, “Buna karsilik imar barisi kanunundaki
eksikler icin guclendirme, bir cikis yolu olabilir. Yapilarin cokerek veya yikilarak can ve
mal kaybina yol acmamasi icin imar barisindan yararlanan hak sahiplerine glclendirme
izni verilmeli.” dedi.

Kanunda, glclendirme olmadigini ancak “Yapi Kayit Belgesi almis yapinin tadilat ve
dekorasyonuna izin verilir” ifadesinin yer aldigini hatirlatan YUksel, tadilat, dekorasyon
ve slislemeden 6nce yapinin kendisinin guclendirilmesi icin izin verilmesi gerektigini
soyledi.

“Yapinin guclendirildikten sonra kullaniminin saglanmasi can kayiplarini
onleyecek”



Gayrimenkul Hukuku Enstitist Baskani Yuksel, yapi sahiplerinin, kanuna uygun olarak
harclarini yatirip Yapi Kayit Belgesi aldiginda yapilarin saglamlik sorumlulugundan
kurtulamadigini ancak kimsenin de bu belgeyi almadan énce binanin saglam olup
olmadigina dair bir mihendislik firmasindan rapor almadigini sdyledi.

Bu durumlarda Yapi Kayit Belgesi vermek icin binanin saglamlik raporunun istenmesi
gerektigini vurgulayan Yuksel, “Yapi saglamsa Yapi Kayit Belgesi vermek, degilse yapiyi
guclendirme imkani getirmek gerekiyor. Yapinin guclendirildikten sonra kullanim ve iskan
imkaninin saglanmasi can ve mal kayiplarini 6nleyecektir.” dedi.

Saglikli raporu almayan yapilar icin gliclendirme yapilmadan oturulmasinin imkansiz hale
getirilmesi gerektigine isaret eden Yuksel, guclendirme yapmayan maliklerin aldigi Yapi
Kayit Belgesi'nin iptal edilebilecegi bir sistemin getirilmesi gerektigini, bu konuda
denetimin blyudk 6nem tasidigini kaydetti.
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