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MEVZUAT TAKIP SISTEMI

Gayrimenkul Degerleme Sistemi
Gelistirilecek

Gayrimenkul Degerleme Sistemi icin gerekli yasal, kurumsal ve teknik
altyapiya dair duzenleme ve iyilestirme onerileri olusturulacak. Yerel
yonetimler icin kentsel donusum strateji belgesi hazirlama rehberi yapilacak. -
28.10.2018

Cumhurbaskanliginin 2019'a yonelik yillik programinda, kamulastirma, toplulastirma ve
imar uygulamalarinin etkililigini artirmak ve piyasanin daha saglikli islemesini saglamak
Uzere objektif dlcutlere dayali bir Gayrimenkul Degerleme Sistemi'nin gelistirilecegine
yer verildi.

Resmi Gazete'nin mukerrer sayisinda yayimlanan “2019 Yili Cumhurbaskanligi Yillik
Programi”na gore, mekansal planlama sistemi, merkezin duzenleyici ve denetleyici rol
Ustlenecedi, planlama ve uygulamanin ise yerinde gerceklestirilecegi, ortak karar alma
sureclerini guclendiren bir yapiya donusturilecek.

imar plani izleme, dederlendirme ve denetim sisteminin kurulmasina yénelik calismalar
strdurulecek ve imar planlarinin yapim, uygulama ve degisiklik streclerinin mevzuatta
yer alan kriterlere gore denetlenmesine iliskin mekanizmalar etkili hale getirilecek.
izleme ve denetim icin model alternatifleri gelistirilecek.

imar uygulamalarinin yayginlastiriimasi ve bélgelerin kosullarina gére cesitlendiriimesi
amaciyla alternatif yontemler gelistirilecek ve tecribe paylasimi saglanacak.

Bu kapsamda, imar uygulamalarinin yayginlastiriimasi desteklenecek, imar hakki
transferi, trampa ve deger esasli imar uygulamalari gibi alternatif yontemler icin
yayginlastirma calismalari yapilacak ve egitimler duzenlenecek.

Mimari ve sehircilik bakimindan 6zgtn degerlere sahip yorelere iliskin planlama ve



mimari yapilasma kurallarinin yazilmasi desteklenecek.

Gayrimenkul degerleme sistemi gelistirilecek. Gayrimenkul Degerleme Sistemi icin
gerekli yasal, kurumsal ve teknik altyapiya dair duzenleme ve iyilestirme Onerileri
gelistirilecek. Toplu degerleme sistemine yonelik veri ve degerleme standartlari
olusturulacak.

Cografi bilgi sistemlerinin ulusal diizeydeki islerligini saglamak tGzere gerekli stratejiler
belirlenecek ve bu dogrultuda eylem plani hazirlanacak. Bu alandaki proje ve faaliyetlerin
uyumlastirilmasi ve kaynak kullaniminda etkinligin saglanmasina yonelik strateji ve
eylemler ortaya konulacak.

591 bin 827 bagimsiz birim, riskli yapi olarak tespit edildi

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustuartlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda,
Ekim 2018 itibaryla toplam 4 milyonu askin kisinin yasadigi 28 bin 122 hektar alanda
230 adet riskli alan, 140 kentsel donusum ve gelisim proje alani ve 9 adet yenileme alani
ilan edildi. Ayrica 29 ilde toplamda 43 bin 635 hektarlik 160 adet rezerv yapi alani
belirlendi.

Riskli yapilari tespit etmek Gzere 57 Universite, 15 kamu ortakl sirket, 1 kamu kurumu, 4
sivil toplum kurulusu, 607 tlzel kisi, 315 yapi denetim kurulusu ve 52 yapi laboratuvari
ve 1 meslek odasl olmak Uzere toplam 1052 kurum ve kurulus lisanslandirildi. Bu kurum
ve kuruluslarca 516 bin 853 konut ve 74 bin 974 is yerini barindiran toplam 591 bin 827
bagimsiz birim riskli yapi olarak tespit edildi.

Donusume 6 yilda 8,1 milyar lira harcandi

D6énlsim Projeleri Ozel Hesabi'nin ihdas edildigi 2012'den itibaren, basta kurumsal ve
bireysel kira yardimi, faiz destegi, kamulastirma ve déntsim uygulamalari olmak Uzere
yaklasik 8,1 milyar lira harcama yapildi. 2017 yilinda yaklasik 817 bin olarak tahmin
edilen konut ihtiyacina karsilik ise yapi kullanma izni alan konut sayisi 823 bin olarak
gerceklesti.

Bu yilin haziran ayi itibariyla yaklasik 397 bin konut icin yapi kullanma izni alindi. Toplu
Konut idaresi Baskanhginca (TOKIi) 2003'ten itibaren insaatina baslanan 831 bin 334
konutun 641 bin 423'G, 2018 Eylul ayi sonu itibariyla sosyal ve teknik donatilariyla
birlikte tamamlandi.

Kentsel donusumde Oncelikle afet riski tasiyan alanlarin sosyal, ekonomik ve cevresel
boyutlar dikkate alinarak yenilenmesi, daha direncli hale getirilmesi ve kentsel



ekonominin yasam kalitesiyle birlikte guclendirilmesi amaclaniyor. Bu dogrultuda riskli
alanlara yonelik kentsel donusum uygulamalari icin ulusal ve yerel duzeyde
onceliklendirme yapilacak ve stratejiler gelistirilecek.

Kentsel donidsumde, niteligi ve surecleri iyi tanimlanmis, sosyo-ekonomik boyutlari
guclendirilmis ve katilimci bir yaklasima dayanan buttncul bir uygulama modeli
yapilacak. Bu modelin mevzuat altyapisi olusturulacak ve merkezi ve yerel idarelerin
teknik, mali ve idari kapasiteleri bu dogrultuda guclendirilecektir. Ayrica, bu modeli
destekleyecek, yerel ve merkezi uygulamalari yonlendirecek planlama kriterleri
belirlenecek.

Konut piyasasinda arz-talep dengesinin kurulabilmesi icin kapsamli, guvenilir, duzenli
veri altyapisi olusturulacak ayrica kentsel déntsim projelerinin sosyal boyutunun
guclendirilmesine yonelik analiz calismalari yapilacak.

Kentsel dondsum projelerinin vatandasin beklenti ve ihtiyaclarini, sosyal ve kulturel
degerlerini ve katilimini gézetmesi tesvik edilecek. Bu kapsamda, sosyal analiz
yontemleri gelistirilerek saha uygulamalarina gecilecek ve sonuclar degerlendirilecek.

Kentsel dondsim uygulamalariyla tarihi ve geleneksel kent merkezlerinin canlandirilmasi
faaliyetleri kapsaminda yerel yonetimlere teknik ve finansal destek saglanacak.

Kentsel donusum faaliyetlerinin il bazinda hazirlanacak sosyal boyut ve altyapiya
etkilerinin de dikkate alindigi strateji belgeleri dogrultusunda hazirlanmasina ydnelik
calismalar yayginlastirilacak.

Dezavantajhi gruplarin barinma ihtiyaci icin raporu hazirlanacak

Yerel dlizeyde de Onceliklendirme kriterleri gelistirilecek ve yerel ydnetimler icin kentsel
donusum strateji belgesi hazirlama rehberi olusturulacak

Kentsel donusum uygulamalarinda planlama ilkeleri ve kriterlerinin yaygin kullanimi
saglanacak.

Saglikli, engelsiz, glvenli, cevre ve ¢cocuk dostu konut ve konut alanlarinin gelistirilmesi
icin mevcut standartlar gozden gecirilerek yenilenecek; yasal, idari ve finansal
mekanizmalar bu yonde guclendirilecek.

Konut projelerinde dar gelirliler, engelliler, yashlar, kadinlar, 6grenciler gibi dezavantaijli
gruplarin barinma ihtiyacinin karsilanmasina yonelik bir arastirma raporu da hazirlanacak.



“Sifir Atik Projesi” uygulamalari yayginlastirilacak

Kentsel alt yapi calismalar kapsaminda iLBANK'In yirittigi Su ve Kanalizasyon
Programindan (SUKAP) faydalanan proje sayisi Eylul 2018 itibariyla 1289'e ulasti. 2011-
2018 doneminde merkezi yonetim butcesinden yaklasik 3,4 milyar lira hibe ve uygun
sartlarla 5,3 milyar lira kredi de ILBANK araciligiyla belediyelere proje karsiligi tahsis
edildi.

icme suyu ve kanalizasyon yatirim taleplerinin saglikli bir sekilde yénetilebilmesi icin ilgili
kurumlara yonelik finansman modelleri gelistirilecek.

Ote yandan, atik su aritma tesisi yénetim modeli gelistirilecek. Bdylece mevcut evsel atik
su aritma tesisleri incelenerek Turkiye genelinde uygulanacak evsel atik su aritma
tesislerinin finansmani, isletilmesi ve denetimine ydnelik model ortaya konulacak.

Kati atik yonetiminde ise mahalli idare birliklerinin etkin calismasina yonelik mevzuat
duzenlemesi yapilacaktir.

“Sifir Atik Projesi” uygulamalari kamu kurumlarinda yayginlastirilacak.
Personelin niteligini artirmaya yonelik egitimler verilecek

Mahalli idarelerin daha etkin, hizli ve nitelikli hizmet sunabilen, katilimci, seffaf, cevreye
duyarl, dezavantajli kesimlerin ihtiyaclarini gézeten ve mali strdurulebilirligi saglamis bir
yaplya kavusturulmalari ve vatandaslara yeterli hizmet sunmalari temel amacini
olusturuyor.

Bu kapsamda kucguk Olcekli belediyelerin sosyal donati projeleri icin finansman modeli
gelistirilecek. Mali gucu yetersiz ve borclanma kapasitesi olmayan kucuk olcekli ve mali
durumu yetersiz belediyelerde sosyal donati ihtiyac analizi calismasi yapilacak.

Mahalli idarelerde calisan personelin niteligini artirmaya yonelik egitimler verilecek.

BuyuUksehir belediyelerinin hizmet sunum yontemleri yeni bir model cercevesinde
degerlendirilerek gerekli idari, kurumsal ve mevzuat dizenleme calismalari strdirulecek.

Mahalli idarelerin asgari hizmet standartlarinin tespitine yonelik teknik standart
belirlenerek mevzuat duzenlemesi yapilacak.



Cevre mevzuatinin eksiklikleri giderilecek, etkin uygulanmasi icin 6lcum, izleme,
denetim, kontrol ve raporlama altyapisi etkinlestirilecek.

Ayrica, iklim degisikligi ile mUcadele ve uyum icin ulusal uygulamalar glclendirilecek.
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